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РОЗДІЛ 1. ВИЗНАЧЕННЯ ТЕРМІНІВ
 
Державна спеціалізована фінансова установа «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву» (далі - Фонд) – державна спеціалізована фінансова установа, підпорядкована Кабінету Міністрів України та утворена з метою реалізації державної житлової політики, з усіма її регіональними управліннями/іпотечним центром. Фонд, згідно умов цього Положення, здійснює цільове спрямування  коштів, передбачених у державному бюджеті для пільгового кредитування юридичних осіб у тому числі об’єднаннь співвласників багатоквартирних будинків, для проведення реконструкції, капітального та поточного ремонту об’єктів житлово-комунального господарства  та відповідно до «Порядку використання  коштів, передбачених у державному бюджеті для пільгового кредитування юридичних осіб у тому числі об’єднання співвласників багатоквартирних будинків, для проведення реконструкції, капітального та поточного ремонту об’єктів житлово-комунального господарства», затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 31 травня 2012 р. №599 (далі Порядок ). 
Договір про виконання передбачених проектом робіт – договір, який укладається між Замовником та виконавцем передбачених проектом робіт, фінансування за яким здійснюється згідно з графіком фінансування.

            Допоміжні приміщення багатоквартирного будинку -  приміщення, призначені  для  забезпечення  експлуатації  будинку та побутового обслуговування  мешканців  будинку  (сходові  клітини,  вестибюлі, перехідні   шлюзи,  позаквартирні  коридори,  колясочні,  кладові, сміттєкамери,  горища, підвали, шахти і машинні відділення ліфтів, вентиляційні камери та інші технічні приміщення). 

            Житловий комплекс  -  єдиний  комплекс  нерухомого майна,  що утворений земельною ділянкою в установлених межах,  розміщеним  на ній  жилим  багатоквартирним  будинком  або його частиною разом із спорудами та інженерними мережами, які утворюють цілісний майновий комплекс.

             Загальне майно   -  частина  допоміжних  приміщень  житлового комплексу, що

можуть використовуватися згідно з їх призначенням на умовах,  визначених у статуті об'єднання (кладові,  гаражі, в тому числі підземні, майстерні тощо).

             Замовник – юридична особа, у тому числі об’єднання співвласників багатоквартирних будинків. 

             Капітальне будівництво -  процес  створення  нових,  а  також розширення,    реконструкція,    технічне   переоснащення   діючих підприємств,  об'єктів виробничого  і  невиробничого  призначення, пускових  комплексів  (з  урахуванням проектних робіт,  проведення торгів  (тендерів)  у  будівництві,  консервації,   розконсервації об'єктів,  утримання дирекцій підприємств,  що будуються,  а також придбання технологічного обладнання,  що не входить  до  кошторису об'єктів);

             Конструктивні елементи багатоквартирного  будинку  -  частини споруди,  які  забезпечують  її  цілісність  та необхідні технічні умови  функціонування  (фундамент, несучі   стіни,   міжповерхові перекриття,  сходові  марші,  конструкції даху,  покрівля,  в'їзна група тощо); 

          Кредит - кошти, що надаються відповідно до цього Положення юридичним особам, у тому числі об’єднанням співвласників багатоквартирних будинків, цільовим призначенням для  реалізації проектів у сфері житлово-комунального господарства у розмірі та на умовах, установлених кредитним договором і підлягають поверненню в порядку і терміни, визначені зазначеним договором.

          Кредитний договір – договір, який укладається між Регіональним управлінням Фонду та позичальником, у якому зазначаються умови надання та повернення пільгового кредиту, нарахування і сплати відсотків за користуванням таким кредитом, вид та розмір його забезпечення, штрафні санкції за порушення умов договору, а також графік фінансування, складений на основі графіка виконання робіт.

         Нежиле приміщення - приміщення,  яке  належить  до  житлового комплексу,  але  не відноситься до житлового фонду і є самостійним об'єктом цивільно-правових відносин.

           Неподільне майно - неподільна  частина  житлового  комплексу, яка  складається  з  частини допоміжних приміщень,  конструктивних елементів будинку,  технічного обладнання будинку, що забезпечують належне функціонування жилого будинку.

Об’єкти  житлово-комунального господарства (далі Об’єкти) - це житловий фонд України, водопровідно-каналізаційне господарство, підприємства теплопостачання (котельні), ліфтове господарство, благоустрій(автомобільні та пішохідні мости, шляхопроводи, електромережі зовнішнього освітлення), житловий комплекс, допоміжні приміщення багатоквартирного будинку, загальне майно, конструктивні елементи багатоквартирного  будинку, нежиле приміщення,  неподільне майно,  технічне обладнання  багатоквартирного  будинку, тощо.

            Об'єднання співвласників  багатоквартирного  будинку  (далі  Об'єднання) - юридична особа,  створена  власниками  для  сприяння  використанню  їхнього  власного майна та управління,  утримання і використання неподільного та загального майна; 

           Позичальник – юридична особа, у тому числі об’єднання співвласників багатоквартирних будинків. 

            Проекти у сфері житлово-комунального господарства (далі Проект) - реалізація за напрямками:

· реконструкція, поточний та капітальний ремонт житлових будинків (утеплення огороджувальних конструкцій, модернізація внутрішньобудинкових мереж та систем, улаштування індивідуальних теплових пунктів, ремонт ліфтів, забезпечення освітлення місць загального користування, тощо);

· реконструкція, поточний та капітальний ремонт об’єктів житлово-комунального господарства.                                     
Регіональні управління Фонду –регіональні управління Фонду/Іпотечний центр, які  згідно умов цього Положення  здійснюють  цільове спрямування грошових коштів передбачених у державному бюджеті для пільгового кредитування юридичних осіб у тому числі об’єднання співвласників багатоквартирних будинків  на умовах Порядку використання коштів.

          Технічне обладнання  багатоквартирного  будинку  -  інженерні комунікації та технічні пристрої,  які необхідні для  забезпечення санітарно-гігієнічних   умов  та  безпечної  експлуатації  квартир (загальні    будинкові    мережі     тепло-,     водо-,     газо-, 

електропостачання,   бойлерні   та  елеваторні  вузли,  обладнання протипожежної  безпеки,  вентиляційні   канали   та   канали   для димовидалення,  обладнання ліфтів,  центральних розподільних щитів електропостачання,   елеваторних   вузлів,   а   також    елементи благоустрою території)

РОЗДІЛ 2.   ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ
        


 2.1.
Пільговий кредит надається юридичним особам для реалізації Проектів у сфері житлово-комунального господарства .

2.2. Для отримання пільгового кредиту Позичальник подає Регіональному управлінню Фонду за своїм місцезнаходженням документи, що підтверджують його платоспроможність та техніко-економічне обґрунтування (розрахунок) Проекту, а також документи визначені в 5 розділу цього Положення. 

2.3. Аналіз платоспроможності Позичальника та інших показників, що підтверджують можливість повернення пільгового кредиту, проводиться Фондом у місячний термін у відповідності з  вимогами Методики оцінки фінансового стану позичальників – юридичних осіб, Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву» (Додаток 11) та згідно  визначення внутрішнього кредитного рейтингу.

          2.4   Відбір проектів, на кредитування яких можуть бути спрямовані кошти пільгових кредитів, за наявності позитивного висновку Фонду щодо платоспроможності позичальника  та техніко-економічного обґрунтування (розрахунки) проектів проводиться комісією, яка утворюється Мінрегіоном за участю представників Фонду, громадських організацій, що сприяють діяльності об’єднань співвласників багатоквартирних будинків, та галузевих об’єднань організацій роботодавців, що мають статус всеукраїнських. 

Кількісний та персональний склад Комісії визначає Мінрегіон.

           2.5. Основними критеріями відбору проектів є:

· наявність у проекті заходів, спрямованих на зменшення обсягу споживання ресурсів;

· кількість осіб, що проживають у житлових будинках, у яких заплановано реалізувати проект;

· реалізація проекту у кількох житлових будинках, об’єднаних єдиною технологічною системою;

· строк окупності проекту.

2.6. Мінрегіон затверджує на підставі рішень Комісії перелік проектів для надання кредитів, визначає позичальників та інформує про це Фонд.

2.7. Фонд на підставі рішень Комісії щодо переліку проектів для надання кредитів  позичальникам, проводить розподіл асигнувань між Регіональними управліннями Фонду, виходячи з передбачених на поточний рік обсягів бюджетних призначень та  помісячного розпису  асигнувань надання кредитів із загального фонду  державного бюджету  та подає його в установленому порядку головному розпоряднику бюджетних коштів.. 

2.8. Перерахування  коштів та організація взаємовідносин між головним розпорядником бюджетних коштів, Фондом, органами державного казначейства здійснюється відповідно до Порядку обслуговування державного бюджету за видатками та операціями з надання та повернення кредитів.. 

2.9. Після затвердження та подання Регіональному управлінню Фонду позичальником проектно-кошторисної документації Регіональне управління Фонду в межах наявних кредитних ресурсів приймає у місячний строк Рішення про надання пільгового кредиту, яке підлягає погодженню Фондом.

2.10. Видача кредитів для реалізації проектів у сфері житлово-комунального господарства на умовах, відмінних від вимог цього Положення не проводиться.

2.11. У разі розбіжностей між умовами цього Положення та іншими нормативними документами Фонду  з питань кредитування юридичних осіб,   переважну силу мають умови цього Положення. 

                                                       
РОЗДІЛ 3. ВИМОГИ ДО  УЧАСНИКІВ КРЕДИТНОГО ПРОЕКТУ
        
3.1. 
Вимоги до Позичальника: 
        
3.1.1. 
є  суб’єктом господарювання - юридичною особою, у т.ч. об’єднання співвласників багатоквартирних будинків.
3.1.2. який може мати відокремлене майно, самостійний баланс, рахунки в банках, печатку із своїм найменуванням та ідентифікаційним кодом;              
3.1.3. 
не має негативної кредитної історії  в Банках;
         
3.1.4.. 
здійснює  господарську (підприємницьку) діяльність більше 6 (шести) повних календарних  місяців до дати подачі пакету документів у Фонд для отримання кредиту, має за цей період фінансову звітність та відповідні фінансові результати за нею.  
       
Новоутворені юридичні особи або ті, що провадять діяльність менше календарного року але більше 6 (шести) місяців, подають договір поруки, укладений з особою, яка відповідає вимогам проведеного аналізу щодо платоспроможності Позичальника;
3.1.5. 
по яким не розпочато ліквідаційну  процедуру; 
3.1.6. 
фінансовий стан (клас) Позичальника не нижче „С” відповідно до Методики оцінки фінансового стану позичальників – юридичних осіб, Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву»; 
        
3.1.7. 
відсутність податкової застави у Позичальника на дату укладення пільгового кредитного договору. Факт відсутності податкової застави перевіряється на підставі витягу з Державного реєстру обтяжень рухомого та нерухомого майна . 

             3.1.8. наявність власного майна для забезпечення кредитного договору.

3.2. Вимоги до поручителя:
3.2.1. є юридичною особою; 

3.2.2. є фізичною особою ;

3.2.3. поручитель , повинен відповідати вимогам визначеним у п.5.2, 5.3. цього Положення.

РОЗДІЛ 4.  УМОВИ ВИДАЧІ  КРЕДИТУ
4.1. Основні умови видачі кредиту:

           4.1.1. кошти, що надаються  юридичним особам, у тому числі об’єднанням співвласників багатоквартирних будинків, цільовим призначенням для  реалізації проектів у сфері житлово-комунального господарства ;

           4.1.2. кредит надається в порядку та на умовах, визначених  кредитним договором з наступними істотними умовами:

          -  сума кредиту складає  80% від проектно-кошторисної вартості проекту,

          -  строк, на який буде наданий кредит – до 10 років з можливістю дострокового погашення зобов’язань,

          - розмір процентів, що буде сплачуватися Позичальником за користування кредитом – 3 % річних,

         - термін сплати Позичальником процентів за користування кредитом та кредиту - не пізніше 25 числа кожного місяця:

   -   погашення  пільгового кредиту  починається  Позичальником щомісяця через один рік, з дати зарахування коштів пільгового кредиту на рахунок позичальника відкритому в органах державного Казначейства;

   -  нарахування та сплата відсотків за користування пільговим кредитом починається щомісяця через три місяці, з дати зарахування коштів пільгового кредиту на рахунок позичальника відкритому в органах Державного казначейства;

  - внесок, який Позичальник повинен сплатити за рахунок власних коштів для  реалізації проекту, до надання Фондом  кредиту складає  20 % від проектно-кошторисной вартості проекту;

4.1.3. Позичальник відкриває в органах  Державного казначейства рахунок за балансовим рахунком 3712 “Рахунки інших клієнтів Державного казначейства” для зарахування коштів пільгового кредиту;

4.1.4. Погашення кредиту здійснюється позичальником на рахунок 3712 відкритому ним в органах Державного казначейства з послідуючим зарахуванням зазначених коштів Регіональним управлінням Фонду до надходжень загального фонду державного бюджету в установленому порядку. Кошти, що сплачуються позичальником, як відсотки за користування кредитом, штрафи, пені перераховуються позичальником на рахунок Регіонального управління Фонду відкритому у Банку.

4.1.5. Позичальник надає доручення на розпорядження рахунком в органах Державного казначейства директору або головному бухгалтеру Регіонального управління Фонду;

4.1.6. Фінансування за Договором про виконання передбачених проектом робіт здійснюється згідно з графіком фінансування  за платіжним дорученням Регіонального управління Фонду шляхом перерахування коштів з рахунку позичальника;

4.1.7. Перерахування коштів здійснюється за умови документального підтвердження обсягу виконаних робіт, придбання передбачених проектом приладів та обладнання відповідно до попередньо перерахованих коштів;

4.1.8. Контроль виконання  передбачених проектом робіт з боку Регіонального управління Фонду здійснюється шляхом ведення нагляду представниками Фонду та/або третіми особами, що уклали відповідний договір із Замовником і мають на те відповідні дозволи (ліцензії, сертифікати і т.п.);

4.1.9. Позичальник  відшкодовує витрати Регіонального управління Фонду на виконання функцій, передбачених п. 4.1.8.,  у  сумі, що становить 0,4 % вартості проектно-кошторисної документації;

        4.1.10. Усі платежі та збори пов’язані з наданням пільгового кредитну здійснюється за рахунок власних коштів Позичальника.    
         4.2. В якості забезпечення по кредиту може виступати рухоме та нерухоме майно, кошти розміщені на рахунках в Банку, фінансова та майнова порука, тощо.

         4.3. Для мінімізації ризику втрати забезпечення заставодавець (іпотекодавець) зобов‘язаний до моменту  видачі кредиту застрахувати предмет застави (іпотеки) .

         4.4. Страхування предметів застави (іпотеки) здійснюється в страхових компаніях, акредитованих Фондом.

        4.5. Страхування предметів застави, які виступають в якості основного забезпечення здійснюється від страхових ризиків, визначених Фондом.

        4.6. Страхування предметів застави (іпотеки) здійснюється за формами трьохсторонніх договорів страхування, погодженими Фондом  при акредитації страхової компанії.

Договір страхування повинен містити  наступні умови:

· Фонд повинен бути стороною – вигодонабувачем за договором страхування,

· страховик протягом строку дії договору страхування не має права змінювати суттєві умови договору страхування  (без наявності на те письмового погодження Фонду, 

· сума страхового відшкодування повинна покривати суму зобов‘язань позичальника за кредитним договором в сумі кредиту   та планової суми процентів за 3 місяці. 

         4.7.Договір страхування укладається одноразово на весь період кредитування або окремо на кожен рік з щорічним оформленням сертифікату до договору страхування, якщо період кредитування більше одного року.  При цьому період страхування не може бути меншим одного року (12 місяців).

       4.8. Розмір страхової суми повинен бути не меншим заставної вартості предмету застави (іпотеки) та не більшим за його ринкову вартість.

        4.9. Перелік страхових ризиків та гранично максимальний розмір франшизи за конкретним об‘єктом страхування  вказується в договорі застави (іпотеки). 

                                           
РОЗДІЛ 5. ПАКЕТ ДОКУМЕНТІВ ДЛЯ ОТРИМАННЯ КРЕДИТУ
5.1. 
Пакет документів, який надається  для аналізу платоспроможності позичальника та інших показників, що підтверджують можливість повернення пільгового кредиту  до відбору проектів комісією Мінрегіону :

а) для юридичних осіб  

- заявка  на отримання  кредиту (Додаток № 1); 

- анкета позичальника (Додаток № 2);        

-  техніко-економічне обґрунтування кредитного проекту (Додаток № 3);

- техніко-економічний розрахунок окупності кредитного проекту (додаток    № 4); 

- фінансові  звіти/документи: 

-баланс (форма № 1), звіт про фінансові результати (форма № 2), звіт про рух грошових коштів (форма № 3), звіт про власний капітал (форма № 4) - за попередній рік, та за останні, перед подачею документів, звітні періоди поточного року, 

(Примітка:  підприємства, у яких за вказаний період фінансова звітність відсутня, надають її за час фактичного функціонування).       

- розшифровки:      

- дебіторів та кредиторів (в т.ч. по вексельних зобов`язаннях виданих одержаних) - в розрізі основних контрагентів, сума по кожному з яких складає більше 10% від загальної суми дебіторської чи кредиторської  заборгованості (Додаток № 5),

- основних засобів (Додаток № 6), 

- позабалансових зобов’язань (Додаток № 7).        


Розшифровки надаються на останню звітну дату та на дату, не раніше як за 5 робочих  днів, до дня надання позичальником пакету документів на кредит; 
-розшифровка надходжень грошових коштів за останні 6 місяців  (Додаток  № 8);

-довідка з банків ( в разі наявності кредиту), у яких відкрито рахунки Позичальника, про розмір заборгованості за кредитом та процентами, її характер (строкова, пролонгована, прострочена) та строки погашення відповідно до кредитного договору;

-довідки про відсутність заборгованості з виплати заробітної плати, сплати податків і зборів (обов’язкових платежів), виданих відповідними органами Державної податкової служби, Пенсійного фонду України та фондів загальнообов’язкового Державного соціального страхування,

-довідки про те, що Позичальник не визнаний у встановленому порядку банкрутом та стосовно нього не розпочато ліквідаційну процедуру,
- документи, що посвідчують юридичний статус позичальника:
-копії установчих  документів,
- виписка з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців(станом на день подачи документів),,
- копії сторінок паспорту керівника  та головного бухгалтера.

-  копія ліцензії, якщо діяльність позичальника підлягає ліцензуванню. 
-  документи по забезпеченню кредиту:

          б) для об’єднання співвласників багатоквартирних будинків

- заявка  на отримання  кредиту (Додаток № 1); 

- анкета позичальника (Додаток № 2);        

- техніко-економічне обґрунтування кредитного проекту (Додаток № 3);

- техніко-економічний розрахунок окупності кредитного проекту (додаток    № 4); 

- перелік майна,  що перебуває у  спільній  сумісній  власності (неподільного  майна);

- перелік майна,  що перебуває у спільній  частковій  власності (загального  майна),  

 - статут Об’єднання,

- виписка з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців (станом на день подачи документів),
-копії сторінок паспорту голови правління та головного бухгалтера.
- баланс (форма № 1), звіт про фінансові результати (форма № 2), звіт про рух грошових коштів (форма № 3) - за попередній рік, та за останні, перед подачею документів, звітні періоди поточного року, 

(Примітка:  підприємства, у яких за вказаний період фінансова звітність відсутня, надають її за час фактичного функціонування).       

- розшифровки:      

- дебіторів та кредиторів 
- основних засобів (Додаток № 6), 

- позабалансових зобов’язань (Додаток № 7).        


Розшифровки надаються на останню звітну дату та на дату, не раніше як за 5 робочих  днів, до дня надання позичальником пакету документів на кредит; 
- розшифровка надходжень грошових коштів за останні 6 місяців  (Додаток  № 8);

- довідка з банків ( в разі наявності кредиту), у яких відкрито рахунки Позичальника, про розмір заборгованості за кредитом та процентами, її характер (строкова, пролонгована, прострочена) та строки погашення відповідно до кредитного договору;

- довідки про відсутність заборгованості з виплати заробітної плати, сплати податків і зборів (обов’язкових платежів), виданих відповідними органами Державної податкової служби, Пенсійного фонду України та фондів загальнообов’язкового Державного соціального страхування,

- довідки про те, що Позичальник не визнаний у встановленому порядку банкрутом та стосовно нього не розпочато ліквідаційну процедуру,
5.2. 
Пакет документів, який надається  для прийняття рішення на отримання кредиту  після  відбору проектів комісією Мінрегіону :  

а) для юридичних осіб          

-  проектно-кошторисну документацію проекта
- Договір про виконання передбачених проектом робіт з графіком виконання робіт
- дозвільні документи - рішення (дозвіл, згода тощо) уповноважених органів/посадових осіб  або власників юридичних осіб, відповідно до установчих документів Позичальника, на:
-отримання кредиту,              
-передачу майна в іпотеку .Передача в іпотеку майна, що є об‘єктом права державної чи комунальної власності, здійснюється після отримання згоди органу державної влади чи органу місцевого самоврядування, до сфери господарського відання якого належить відповідне державне чи комунальне підприємство,

- дозвільні документи на виконання ремонтно-будівельних робіт
- документи щодо підтвердження легітимності процедури призначення осіб уповноважених укладати договори кредиту, іпотеки;

- витяг з Державного реєстру обтяжень рухомого та нерухомого майна;   
- копії комерційних документів –  контракти, договори, протоколи намірів з контрагентами позичальника, інші договори пов‘язані з кредитним проектом.       

          б) для об’єднання співвласників багатоквартирних будинків

-  проектно-кошторисну документацію проекта

- Договір про виконання передбачених проектом робіт з графіком виконання робіт
-документи щодо підтвердження легітимності процедури призначення осіб уповноважених укладати договори кредиту, іпотеки;

 - витяг з Державного реєстру обтяжень рухомого та нерухомого майна;   

- рішення установчих зборів про отримання кредиту та передачи майна в іпотеку;

- рішення установчих зборів про затвердження договорів   (угод),   укладених   на   суму, якщо  вона перевищує визначену в статуті Об'єднання; 

- рішення установчих зборів про реконструкцію та ремонт будинку або про зведення господарських споруд; 

- копії комерційних документів –  контракти, договори, протоколи намірів з контрагентами позичальника, інші договори пов‘язані з кредитним проектом.        

- довідку з Банка про суму коштів у  ремонтному  та  резервному  фонді Об'єднання.  
      5.3  Поручитель:

поручитель –  юридична особа:

- є  суб’єктом господарювання - юридичною особою  та  здійснює підприємницьку (комерційну) діяльність з метою  одержання прибутку;
- має відокремлене майно, самостійний баланс, рахунки в банках, печатку із своїм найменуванням та ідентифікаційним кодом;

- не має негативної кредитної історії  в Банках;

 - здійснює  господарську (підприємницьку) діяльність більше календарного року, має за цей період фінансову звітність та відповідні фінансові результати за нею; 
-  здійснює прибуткову діяльність, тобто за результатом господарської (підприємницької) діяльності на останню звітну дату має позитивний фінансовий результат – балансовий прибуток  (наростаючим підсумком, з врахуванням фінансових результатів минулих  років);

- має рухоме та нерухоме майно;

- оцінка платоспроможності  поручителя здійснюється відповідно до  Методики оцінки фінансового стану позичальників – юридичних осіб, Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву».
    поручитель –   фізична особа

- є громадянином(-кой) України, віком до 50 років , який(ка) надав(ла) наступні документи:

- оригінал паспорту та його дружини/чоловіка (копію сторінок, що містить останнє фото, прізвище та ім’я, інформацію про дату видачі та орган, що видав паспорт, інформацію про реєстрацію та наявність дітей, копії сторінок з реєстрацією або розірванням шлюбу); 

- копію довідки про присвоєння  ідентифікаційного номера;

-  копію свідоцтва про шлюб (у разі його укладення); 

- довідку з місця роботи із зазначенням посади, нарахованого  та фактично  одержаного доходу протягом 6  останніх місяців (з помісячною розбивкою);

- документи, що підтверджують інші доходи (за наявності доходу не за основним місцем роботи), у т.ч.  декларацію про доходи на останню звітну дату, завірену  податковою інспекцією;

-  виписку з трудової книжки про місце роботи за останні два роки

 - згода подружжя (інших членів сім’ї) на оформлення договору поруки,  на передачу в заставу майна;

- платоспроможність поручителя передбачає, що за умови сплати щомісячного платежу в рахунок погашення кредиту з урахуванням відсотків, залишок середньомісячного доходу  поручителя  не може бути меншим, ніж  прожитковий мінімум,  визначений законодавством на відповідний період.

Платоспроможність розраховується за формулою: 

П = СрСд – (Щмп +Вм%) ( Р min ( кількість членів сім’ї, 

де:

П - платоспроможність; 

           СрСд – середній сукупний дохід поручителя або сім'ї на місяць (грн.); 

           Щмп - розмір щомісячного  платежу кредиту (грн.); 

           Вм % - розмір щомісячного  платежу відсотків за користування кредитом (грн.); 

           Pmin  -   прожитковий мінімум на кожного члена сім'ї  або поручителя. 

При здійсненні оцінки платоспроможності поручителя необхідно враховувати і інші витрати : 

- щомісячні платежі поручителя , пов’язані з іншим майном, автомобілем тощо;

- зобов’язання за всіма іншими позиками;

- інші істотні витрати (медичне страхування, плата за навчання, витрати на подорожі, відпустку тощо);

- витрати, пов’язані із утриманням дітей чи інших осіб, сплатою аліментів тощо.

Якщо позичальник є суб’єктом підприємницької діяльності, то він надає:

 - фінансову звітність, затверджену податковою інспекцією;

- Свідоцтво про державну реєстрацію фізичної особи-підприємця

    5.4. Поручитель відповідає перед Фондом як солідарний до позичальника боржник, тобто Фонд має право вимагати виконання зобов‘язань від позичальника і поручителя як разом, так і окремо.

   5.5. Порука повинна забезпечувати виконання зобов‘язання позичальником у сумі основного боргу, процентів, комісій, неустойки (пені, штрафу), інших збитків Банку за кредитом.

  5.6. Договір поруки оформлюється виключно у письмовій формі за  формой,  установленою Фондом.

  5.7. Договір поруки укладається одночасно з укладенням кредитного договору або не пізніше 5 (п‘яти) робочих днів з дати укладення кредитного договору. 

Перерахування кредитних коштів можливе лише після укладення договору поруки.

 5.8 При укладенні договору поруки з фізичною особою Фонду надається  письмова заява-згода  на укладення договору поруки другого з подружжя або чоловіка чи жінки, які проживають однією сім‘єю без реєстрації шлюбу. Заява оформлюється  шляхом проставлення відповідного напису на примірнику договору поруки, який залишається в Фонді з посвідченням підпису заявителя відповідальним працівником Фонду.
5.9.           Копії документів надаються разом з оригіналами цих документів. 
         Копії документів, які відповідно до вимог цього Положення, не завіряються нотаріально або органом, який їх видав, повинні містити печатку юридичної особи, підпис уповноваженої особи підприємства та дату. Після звірки відповідальним працівником Фонду відповідності копії документу з оригіналом, останні повертаються позичальнику. На копіях перевірених документів, відповідальним працівником Фонду робиться відмітка „з оригіналом звірено”, проставляється прізвище, підпис, дата звірки.
  5.10. Документи перелічені в цьому розділі Положення, повинні зберігатись в кредитній справі Позичальника, крім договорів кредиту, іпотеки, страхування, поруки за якими Фонд є стороною договору. 
5.11. Для прийняття остаточного рішення щодо надання кредиту Регіональне управління Фонду  може вимагати інші документи, у яких виникне необхідність під час розгляду пакету документів або укладання договорів. 

5.12. У разі подання позичальником  або поручителем  документів, що містять неправдиві відомості, вони несуть відповідальність в порядку, передбаченому законодавством. 

5.13. Позичальник та поручитель несе відповідальність за відповідність наданих документів чинному законодавству.

5.14. Фонд не несе відповідальності за інформацію та документи надані позичальником та поручителем.

РОЗДІЛ 6 . КРЕДИТНИЙ ПРОЦЕС

6.1. Етапи кредитного процесу.

Кредитний процес кредитування юридичних осіб, у тому числі об’єднань співвласників багатоквартирних будинків складається з наступних етапів:

· подання юридичною особою, у тому числі Об’єднання пакету документів для аналізу платоспроможності та техніко-економічного обґрунтування (розрахунку)проекта  до Регіонального управління Фонду ,

· оцінка  Регіонального управління Фонду  фінансового стану (класу) позичальника (поручителя), офіційне надання позичальникові висновку щодо платоспроможності,

· позичальник надає комісії Мінрегіону техніко-економічне обґрунтування (розрахунку) проекта та позитивний висновок Регіонального управління Фонду щодо платоспроможності , 

·  комісія Мінрегіону відбирає проект, на кредитування яких можуть бути спрямовані кошти пільгового кредиту,

· Мінрегіон затверджує на підставі рішень комісії перелік проектів для надання кредитів, визначає позичальників та інформує листом про це Фонд,

· Фонд, листом доводить інформацію Мінрегіона до Регіональних управлінь Фонду

· Регіональні управління Фонду листом інформують позичальників, які пройшли відбір проектів комісією Мінрегіона

· після затвердження та подання Регіональному управлінню Фонду позичальником проектно-кошторисної документації та документів визначених п.5.2, 5.3 цього Положення , Регіональним управлінням Фонду приймає Рішення про надання кредиту в межах наявних кредитних ресурсів,

· Рішення про надання кредиту розглядається Кредитним Комітетом Фонду

· погоджується правлінням Фонду

· оформлення кредитного договору та договорів забезпечення,

· видача кредиту ,

· кредитний моніторинг, 

· погашення кредитної заборгованості,

· вилучення запису про обтяження предмету застави (іпотеки),

· передача кредитної справи в архів.   

 6.2. Пакет документів на отримання кредиту.

6.2.1. Пакет документів для отримання кредиту надаються позичальником  в два етапи: до відбору проектів комісією Мінрегіону та після відбору проектів комісією Мінрегіону
На першому етапі надаються документи, необхідні для проведення попереднього аналізу щодо можливості надання кредиту: заява - анкета для отримання кредиту та фінансові звіти (баланс, звіт про фінансові результати) на звітні дати, техніко-економічне обгрунтування

На другому етапі надаються документи, необхідні для прийняття остаточного рішення про можливість надання кредиту: всі інші документи із пакету документів на отримання кредиту, передбачені п. 5.2, 5.3. цього Положення.

6.2.2. При отриманні документів необхідно перевірити наявність дат заповнення  документів, підписів посадових осіб та печатки позичальника. 

Підчистки та виправлення на документах не допускаються.

6.3. Кредитний аналіз. 

6.3.1. Для прийняття обґрунтованого рішення щодо можливості надання кредиту  здійснюється оцінка фінансового стану (класу) позичальника відповідно до  Методики оцінки фінансового стану позичальників – юридичних осіб, Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву»
6.3.2. Оцінка фінансового стану (класу) позичальника СМБ (поручителя)  здійснюється в автоматизованому режимі засобами програмного забезпечення.

6.3.3. В кредитному процесі можуть приймати участь позичальник , поручитель у яких  
фінансовий стан (клас) не нижче „С” відповідно до Методики оцінки фінансового стану позичальників – юридичних осіб, Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву»;
6.4. Порядок прийняття рішення щодо можливості надання кредиту.
        5.4.1. Рішення на видачу кредиту приймається Регіональним управлінням Фонду, розглядається Кредитним Комітетом та погоджується правлінням Фонду.
         5.4.2. Протокольні рішення Кредитного комітету Фонду   на видачу кредитів дійсні протягом 30 календарних днів. У випадку, коли протягом 30 календарних днів від дати протокольного рішення Регіональне управління Фонду і позичальник не уклали кредитний договір, рішення Кредитного комітету  втрачає чинність.

Термін чинності протокольного рішення Кредитного комітету  на видачу кредиту може бути продовжений понад 30 календарних днів лише за рішенням Кредитного комітету  за наявності вагомих  причин порушення терміну оформлення кредитного договору.

5.4.3.  Кредитний комітет розглядає Рішення  на підставі пакету документів, згідно з переліком:

- копії  заявки  на отримання  кредиту ; 

- копії анкети позичальника ; 

- розрахунку платоспроможності;

- копії Договору про виконання передбачених проектом робіт з графіком виконання робіт ;     

- копії техніко-економічного обґрунтування;

- висновок юриста Регіонального управління Фонду, щодо відповідності позичальника, поручителя вимогам цього Положення;

- копія виписки з рахунку органів Державного казначейства (датою прийняття Рішення Регіональним управлінням Фонду_).

Для прийняття остаточного рішення щодо розгляду Рішення Кредитним Комітетом, можуть вимагатись  інші документи, у яких виникне необхідність під час розгляду пакету документів. 

5.5. Порядок укладання кредитних договорів та договорів забезпечення.

5.5.1. Кредитні відносини між позичальником та Фондом оформлюються в письмовій формі шляхом укладення кредитних договорів та договорів забезпечення.

5.5.2. Підготовка проектів кредитних договорів та договорів забезпечення здійснюється на підставі протокольного рішення правління Фонду на видачу кредиту.

5.5.3. При укладанні кредитних договорів та договорів забезпечення використовуються стандартні форми договорів, розроблені юридичним департаментом Фонду.

5.5.4. Кредитні договори та договори забезпечення укладаються від імені директорів Регіональних управлінь Фонду на підставі наданих ним довіреностей.

5.5.5. У кредитному договорі визначаються наступні суттєві вимоги: мета кредиту, сума кредиту , строк кредиту, вид та опис забезпечення, розміри процентних ставок та комісій.                                 

У договорі застави (іпотеки) визначаються наступні суттєві умови: реквізити кредитного договору (№, дата), яким забезпечуються зобов‘язання, сума кредиту (ліміт кредитної лінії), розмір процентної ставки, кінцевий строк виконання зобов‘язань за кредитним договором, опис та заставна вартість предмету застави (іпотеки).

5.5.6. Кредитні договори та договори забезпечення можуть підписуватися з боку контрагентів (позичальника, заставодавця (іпотекодавця), поручителя) лише посадовими особами, чиї повноваження підтверджено висновком (візою на заяві – анкеті позичальника,  юристом Регіонального управління Фонду).

При укладанні кредитних договорів та договорів забезпечення необхідно перевіряти повноваження посадових осіб контрагентів (позичальника, заставодавця (іпотекодавця), поручителя) на підписання договорів з Регіональним управлінням Фонду, а саме наявність/ відсутність обмежень щодо повноважень конкретної посадової особи на укладання кредитних договорів та договорів забезпечення. Такі повноваження визначаються статутом, або довіреністю, або протокольним рішенням зборів засновників, або посадовими інструкціями та іншими затвердженими внутрішніми документами контрагента (позичальника, заставодавця (іпотекодавця), поручителя).

5.5.7. Договори забезпечення укладаються в строк не пізніше 5 (п‘яти) робочих днів з дати укладення кредитного договору. У разі, якщо укладення договорів забезпечення на протязі 5 (п‘яти) робочих днів не відбулося, Фонд  має право відмовити клієнту в видачі кредиту.    

5.5.8. Будь-які зміни до кредитних договорів та договорів забезпечення вносяться за згодою обох сторін Фонду та контрагента (позичальника, заставодавця (іпотекодавця), поручителя) та оформлюються додатковою угодою.

Якщо додаткова угода до кредитного договору оформлюється в результаті змін суттєвих умов останнього (наприклад кінцевого строку виконання зобов‘язань за кредитом) до договору забезпечення має також укладатися додаткова угода. Якщо договір забезпечення був нотаріально посвідчений, додаткова угода до нього також  нотаріально посвідчується.

5.5.9. У разі необхідності вилучення оригіналів кредитних договорів та/або договорів забезпечення для проведення претензійно-позовної роботи або  для правоохоронних органів (прокуратури, внутрішніх справ, Служби безпеки України), органів державної податкової служби за вмотивованою постановою судді та в порядку і з дотриманням вимог глави 16 Кримінально-процесуального кодексу України, їх вилучення здійснюється на підставі розпорядження, підписаного директором Регіонального управління Фонду та акту прийому-передачі, оформленими за стандартними формами. Представникові Фонду вручається другий примірник протоколу вилучення, який підшивається в кредитну справу.  Фонд не має права відмовлятися пред‘явити або видати документи, які вимагаються під час вилучення та які зазначені в рішенні (постанові) суду. 

При вилученні оригіналів кредитних договорів та/або договорів забезпечення оформлюються копії цих документів для проведення подальшої роботи Фондом по моніторингу та погашенню кредиту, які посвідчуються підписом директора (заступника директора) Регіонального управління Фонду з зазначенням дати посвідчення. Посвідчені копії цих договорів зберігаються аналогічно  збереження оригіналів.

 5.5.10. Після припинення дії кредитних договорів та договорів забезпечення в зв‘язку з повним виконанням позичальником зобов‘язань за кредитом, оригінали кредитних договорів та договорів забезпечення, додаткових угод до них залучаються до кредитної справи.

5.5.11. Реєстрація всіх укладених кредитних договорів, договорів забезпечення, а також додаткових угод до них здійснюється в Книзі реєстрації договорів .

5.5.12. За кредитами, забезпеченими іпотекою, необхідно вилучати оригінали правовстановлювальних документів на предмет іпотеки на період дії договорів забезпечення, за окремим актом прийому – передачі.  Умова щодо вилучення правовстановлювальних документів зазначається в договорі іпотеки. Зазначене вилучення направлено на забезпечення реалізації Фондом положень іпотечного договору щодо застосування передбачених ним  способів звернення стягнення на предмет іпотеки, а також унеможливлення вчинення іпотекодавцем відповідних дій без згоди Фонду.

         5.6. Порядок видачі кредитів.

         5.6.1.Позичальник відкриває в органах Державного казначейства рахунок за балансовім рахунком 3712 для зарахування коштів пільгового кредиту.

         5.6.2. Надає доручення на розпорядження рахунком директору або головному бухгалтеру Регіонального управління Фонду

         5.6.3.Перераховує на рахунок 3712 кошти, що дорівнюють 20 % (двадцяти відсоткам ) від проектно-кошторисной вартості проекту або перераховує їх на організацію відповідно до Договору про виконання передбачених проектом робіт, підтвердженням про перерахування –є виписка з Банку.

5.6.4. Перерахування грошових коштів за рахунок кредиту здійснюється лише за наявності підписаних сторонами (Фондом і контрагентами (позичальником, заставодавцем (іпотекодавцем), поручителем) кредитного договору, договору забезпечення та проведення страхування застави (іпотеки) відповідно до вимог Фонду (укладення договору страхування та сплати страхового платежу в порядку визначеному цим Положенням).

        5.6.5. З реєстраційного рахунку Регіонального управління Фонду відкритому в органах Державного казначейства за місцем обслуговування , за платіжним  дорученням Регіонального управління Фонду, зараховуються кошти пільгового кредиту на  рахунок 3712. 

       5.6.6. Перерахування кредитних коштів з рахунку 3712  здійснюється за Договором про виконання передбачених проектом робіт  та згідно з графіком фінансування  за платіжним дорученням регіонального управління Фонду.
        5.6.7. Перерахування коштів здійснюється за  умови документального підтвердження обсягу виконаних робіт:

а) в разі , якщо кошти надаються для будівництва, реконструкції,капітального ремонту, то документами, які підтверджують обсяг виконаних робіт- є довідка від особи, яка проводить нагляд , акти виконаних робіт;

б) в разі ,  якщо кошти надаються для встановлення приладів, обладнання то документи, які підтверджують обсяг виконаних робіт- є акти виконаних робіт, акти приймання-передачи,  акти про  пуско-налагоджувальни роботи,  проведення  випробувань , сертифікати на обладнання.

          5.7. Порядок нарахувань процентів.

5.7.1. Якщо день нарахування процентів припадає на неробочий день - нарахування процентів здійснюється в робочий день напередодні.

Нарахування процентів здійснюється за методом „факт/факт”, де „факт” – це фактична кількість днів за яку здійснюється нарахування процентів, а „факт” –  кількість днів у році.

Проценти нараховуються на фактичний залишок заборгованості за фактичний час користування кредитом, включаючи день видачі та виключаючи день повернення кредиту.

5.8. Кредитний моніторинг.

5.8.1 Директор регіонального управління фонду забезпечує організацію кредитного моніторингу у Регіональних управліннях Фонду. 

5.8.2. Етапи моніторингу кредитної операції.

5.8.2.1. Моніторинг кредитної операції складається з наступних основних етапів:

                перевірка повноти пакету документів для виконання рішення колегіального органу на проведення кредитної операції,   

· контроль повноти та своєчасності виконання рішення колегіального органу на проведення кредитної операції,

· контроль за дотриманням встановлених  форм договорів на етапі оформлення видачі кредиту,   

· контроль за проведенням своєчасної державної реєстрації застави/ іпотеки в відповідних державних реєстрах,

· контроль за дотриманням вимог Фонду в частині страхування майна, переданого в заставу/ іпотеку,

· контроль за повнотою сплати  власного внеску позичальником,

· контроль наявності кредитних ресурсів,

·  контроль цільового спрямування  кредитних коштів,

· аналіз платоспроможності  позичальника, визначення групи ризику кредитної операції,        

· контроль за своєчасністю погашення кредиту та сплати нарахованих процентів ,  

· контроль виконання позичальником зобов‘язань за кредитним договором та договором забезпечення,

· моніторинг застави (іпотеки).   

У процесі моніторингу застави (іпотеки) Фонд може залучати до перевірок заставленого майна третіх осіб, зокрема, страхові компанії, в яких застрахована застава (іпотека), професійні суб‘єкти оціночної діяльності, якими визначалась ринкова вартість  застави (іпотеки), сервісні центри/ станції техобслуговування (для автотранспорту) та отримувати від них акти (довідки) про перевірки наявності та стану застави (іпотеки). 

5.9. Пролонгація кредиту (кредитного договору.

5.9.1. Пролонгацією кредиту (кредитного договору) вважається відстрочення кінцевого строку погашення кредиту в разі наявності заборгованості за кредитом (кредитним договором).

5.9.2. Фонд має право здійснювати пролонгацію кредиту (кредитного договору), за наявності однієї з наступних передумов:

· якщо кредитна експертиза господарської (підприємницької) діяльності позичальника свідчить, що  позичальник  зазнає лише тимчасових фінансових труднощів та  наявні реальні перспективи виконання зобов‘язань за кредитом протягом терміну пролонгації кредиту,

· позичальник  своєчасно сплачує проценти (комісії) за кредитом,

·  клас не нижче „С”,

· структура забезпечення та розмір коефіцієнту покриття заставою суми кредиту та процентів забезпечують в разі реалізації покриття вимог Фонду,

· поручитель має клас не нижче „С”, якщо в забезпечення виконання зобов‘язань за кредитом оформлено поруку.

5.9.3. Рішення про пролонгацію кредиту (кредитного договору) приймається директором  Регіонального управління Фонду , розглядається Кредитним комітетом Фонду та погоджується правлінням Фонду 

До заяви на пролонгацію кредиту (кредитного договору) позичальник повинен надати (за наявності): копії договорів/ контрактів грошові надходження за якими будуть джерелом погашення кредиту; розшифровки дебіторської/ кредиторської заборгованості на дату подання заяви, в разі наявності простроченої дебіторської заборгованості – акти звірки з такими дебіторами, в яких повинен бути вказаний  плановий термін погашення такої заборгованості; довідки про обороти за рахунками в інших банках (як мінімум  за останній рік або за період, за який в Фонді відсутня така інформація (помісячно).

         5.9.4. Директор Регіонального управління Фонду має  право на прийняття рішень на пролонгацію кредиту (кредитного договору) не більше 1-го разу на строк до 1-го місяця.

5.9.5. Пролонгація кредиту (кредитного договору), обов‘язковому порядку супроводжується оформленням додаткової угоди до кредитного договору. При пролонгації кредиту (кредитного договору) відповідні зміни вносяться до договору забезпечення шляхом укладення додаткових угод.

 5.9.6. Пролонгація кредиту (кредитного договору), забезпеченням повернення якого є порука третьої особи, здійснюється після проведення оцінки фінансового стану (класу) поручителя та отримання від нього письмової згоди на пролонгацію.

5.9.7. Пролонгація кредиту (кредитного договору) повинна супроводжуватись пролонгацією договору страхування заставленого майна шляхом укладення  додаткової угоди до договору страхування та сплати додаткових страхових платежів.

5.10. Погашення кредитної заборгованості.

5.10.1. Погашення заборгованості за кредитом здійснюється:

· в терміни, встановлені кредитним договором,

або

· достроково, за ініціативою позичальника , 

або

· достроково, за ініціативою Фонду.  

5.10.2. Погашення заборгованості за кредитом та нарахованими процентами  в строки встановлені кредитним договором, здійснюється шляхом перерахування коштів позичальником на рахунок 3712.

5.10.3. Позичальник має право на дострокове погашення кредиту або його частини з власної ініціативи в разі наявності в нього вільних грошових коштів.   

5.10.4. У разі наявності невиконаних позичальником (заставодавцем/ іпотекодавцем) умов кредитних договорів та договорів забезпечення, в т.ч. затримання погашення платежу за кредитом (його частиною) та/або нарахованими процентами, не  відшкодовує витрати Регіонального управління Фонду, Фонд має право в письмовій формі вимагати дострокового припинення строку користування кредитом протягом 30 календарних днів  від дати вручення позичальнику  (заставодавцю, іпотекодавцю_ листа – вимоги оформленого за встановленою . Датою вручення такого листа - вимоги вважається дата підпису відповідальної особи позичальника  (заставодавця/ іпотекодавця) на примірниках листа - вимоги, які надаються клієнту та залишаються в Регіональному управлінні Фонду, або дата поштового штемпеля відділу зв‘язку одержувача, якщо лист вимога надсилається поштою. За листом-вимогою Регіонального управлінні Фонду позичальник  протягом 30 календарних днів з дня отримання такого листа-  вимоги зобов‘язаний погасити кредит, нараховані проценти/ комісії та неустойку. У випадку невиконання позичальником вказаних зобов‘язань Регіональне управління Фонду , починаючи з 31 календарного дня  Розпочинає претензійно-правову роботу по такому позичальнику, організовує проведення  примусового стягнення заборгованості.

5.10.5. Погашення заборгованості зі свого рахунку відкритому у Банку здійснюється позичальником  в безготівковій формі в наступному порядку:

- на рахунок 3712 перераховуються суми для погашення кредиту ;

-  на рахунок Регіонального управління Фонду відкритому у Банку відсотки за користуванням кредиту, штрафи, пені, відшкодування витрат Регіонального управління Фонду, тощо .

Погашення кредитної заборгованості за кредитом та процентами  поручителем - юридичною особою, фізичною особою – підприємцем здійснюється поручителем в безготівковій формі з його поточного рахунку, фізичною особою – може здійснюватись в готівковій формі шляхом внесення грошових коштів в касу Банку.

5.10.6. Якщо день погашення заборгованості за кредитом у відповідності строку, встановленого за кредитним договором припадає на неробочий (вихідний, святковий чи інший) день Фонду, днем погашення заборгованості за кредитом вважається попередній робочий день Фонду.

5.10.7. У разі недостатності грошових коштів  у позичальника для погашення кредитної заборгованості в повному обсязі, погашення здійснюється в такій черговості платежів:

· у першу чергу сплачується пеня ,

· у другу чергу сплачується штраф,

· у третю чергу, сплачуються прострочені проценти,

· у четверту чергу сплачуються нараховані проценти,

· у п‘яту чергу сплачуються прострочені  платежі за кредитом ,

· у шосту чергу сплачується черговий платіж за кредитом,

     в останню чергу відшкодовуються витрати Фонду, як кредитора, пов‘язані з пред‘явленням вимоги за кредитним договором і зверненням стягнення на предмет іпотеки/ застави, а також відшкодуванням збитків, завданих порушенням позичальником зобов‘язань за кредитним договором.

5.10.8. Неустойка (штраф, пеня) за кредитними операціями.

5.10.8.1. За порушення строків погашення кредитної заборгованості та інших умов кредитування, передбачених цим пунктом Положення, позичальник (заставодавець/ іпотекодавець, поручитель) несе відповідальність згідно з  умовами кредитних договорів та договорів забезпечення у вигляді:

     - пені,

      - штрафу.

5.10.8.2. Пеня сплачується за порушення строків погашення кредиту, нарахованих процентів  в розмірі подвійної облікової ставки НБУ за кожен день наявної простроченої заборгованості.

5.10.8.3. Штраф сплачується за порушення позичальником нижченаведених умов кредитних договорів та/або договорів забезпечення:

	Група порушення
	Сума кредиту (ліміт кредитної лінії) за кредитним договором, 
в грн. або еквіваленті 
іноземної валюти
	Розмір штрафу, грн.

	Порушення строків страхування предмету забезпечення
	до 100 тис. грн.

від 100 до 500 тис. грн. 

від 500 до 1 000 тис. грн.

від 1 000 до 2 000 тис. грн.

від 2 000 до 3 000 тис. грн.

понад 3 000 тис. грн..
	500

600

700

800

900

1 000

	
	
	

	Неповідомлення Фонд в письмовій формі про:

- здійснення переводу активів до статутних фондів інших підприємств,

- про наявність претензій та позовів з боку третіх осіб до позичальника 


	до 100 тис. грн.

від 100 до 500 тис. грн. 

від 500 до 1 000 тис. грн.

від 1 000 до 2 000 тис. грн.

від 2 000 до 3 000 тис. грн.

понад 3 000 тис. грн.
	500

600

700

800

800

1 000

	Здійснення обтяження предмета застави (іпотеки) за кредитом Фонду іншими зобов‘язаннями без письмової згоди на те Фонду
	до 100 тис. грн.

від 100 до 500 тис. грн. 

від 500 до 1 000 тис. грн.

від 1 000 до 2 000 тис. грн.

від 2 000 до 3 000 тис. грн.

понад 3 000 тис. грн.
	5 000

6 000

7 000

8 000

8 000

10 000

	Неповідомлення Фонду про внесення змін в установчі документи, про зміну фактичного місцезнахо​дження, контактних номерів телефонів (вказаних в анкеті позичальника), зміну засновників / акціонерів або керівного складу
	до 100 тис. грн.

від 100 до 500 тис. грн. 

від 500 до 1 000 тис. грн.

від 1 000 до 2 000 тис. грн.

від 2 000 до 3 000 тис. грн.

понад 3 000 тис. грн.
	100

150

200

250

300

350

	Нецільове використання кредитних коштів
	до 100 тис. грн.

від 100 до 500 тис. грн.

від 500 до 1 000 тис. грн.

від 1 000 до 2 000 тис. грн.

від 2 000 до 3 000 тис. грн.

понад 3 000 тис. грн.
	300

350

400

450

500

550

	Інші порушення умов кредитного договору або договорі забезпечення
	до 100 тис. грн.

від 100 до 500 тис. грн.

від 500 до 1 000 тис. грн.

від 1 000 до 2 000 тис. грн.

від 2 000 до 3 000 тис. грн.

понад 3 000 тис. грн.
	300

350

400

450

500

550


5.10.8.4. Рішення щодо зниження розміру неустойки (пені, штрафів) або їх незастосування за наявності об‘єктивних поважних причин приймається директором Регіонального управління Фонду, розглядається Кредитним комітетом , погоджується правлінням Фонду.

5.10.8.5. Порядок нарахування та сплати неустойки (пені, штрафу).

         Нарахування пені здійснюється в останній робочий день місяця за період з дня виникнення простроченої заборгованості по передостанній робочий день місяця.

         Сплата пені здійснюється в день погашення простроченої заборгованості.

         Нарахування штрафів не проводиться.

        Сплата штрафів здійснюється протягом 30 календарних днів з дати направлення листа –вимоги позичальнику (заставодавцю/ іпотекодавцю). 

5.11. Вилучення запису про обтяження предмету застави (іпотеки).

За фактом повного погашення основного боргу за кредитом та нарахованими процентами (комісіями), необхідно протягом 10 робочих днів з дати погашення, направити нотаріусу або іншому реєстратору, який накладав заборону на відчуження або реєстрував іпотеку (заставу), повідомлення щодо повного виконання зобов‘язань за кредитним договором та необхідність вилучення запису про обтяження предмету застави (іпотеки) з відповідного державного реєстру.

5.12. Кредитна справа позичальника.
5.12.1. Пакет документів на отримання кредиту, наданий клієнтом (п.5.2.,5.3 цього Положення) оформляється в кредитну справу позичальника .

5.12.2. До кредитної справи також додаються документи,  які отримані Фондом в процесі   кредитного моніторингу.

5.12.3. Кредитні справи, протокольні рішення правління, Кредитного комітету Фонду повинні зберігатись не менше 5 (п‘яти) років з дати закінчення строку дії кредитного договору. 

Додаток № 1

ЗАЯВКА 

НА ОТРИМАННЯ ПІЛЬГОВОГО КРЕДИТУ
 

 

Підприємство (повне найменування)___________________________________________
Адреса: _____________________________________________________________________
Код ЗКПО __________________________________________________________________ 
Прошу надати кредит на наступних умовах:
Цільове призначення кредиту_________________________________________________ Вид кредиту_________________________________________________________________

                                   (разовий кредит, кредитна лінія, тощо)

Валюта кредиту:  ____________________________________________________________

                                                                 (українська гривна)

Сума кредиту, яка запитується _______________________________________________

Строк кредиту, який запитується _____________________________________________
Періодичність погашення ____________________________________________________
                                                          (щомісячно, щоквартально, траншами до __ днів інше)  

Відсоткова ставка  - 3% річних
 

Забезпечення кредиту, яке пропонується_______________________________________
                                

 

  Прізвище, ім’я, по батькові керівника:
_____________________________________
  Телефон, факс,                                               
   E-mail _____________________________

 
Підпис ______________________________

      
Прізвище, ім’я, по батькові головного бухгалтера:
_____________________________________
  Телефон, факс,                                               
   E-mail _____________________________

 
Підпис ______________________________

 
                                     М.П.

 
 
Дата: _______________________________ 
Додаток № 2

АНКЕТА ПОЗИЧАЛЬНИКА

1. Загальна інформація про позичальника
	№
	Перелік
	Опис

	1. 
	Повна назва позичальника
	 

	2.   
	Форма власності
	 

	3.
	Юридична адреса
	 

	4.    
	Фактичне місцезнаходження, телефон, факс, електронна адреса
	 

	5.
	Дата реєстрації підприємства, орган державної реєстрації, реєстраційний номер
	 

	6.
	Дата фактичного початку діяльності
	 

	7.
	Наявність ліцензій або патентів (номер, ким і коли видані, строк дії)
	 

	8.
	Фінансові реквізити (номера поточних рахунків, назва і адреса банків)
	 

	9.
	Податкова адміністрація, в якій зареєстрований позичальник  (адреса, контактний телефон )
	 

	10.
	Кількість працівників
	 

	11.
	Основні види діяльності (фактичні) та їх питома вага в загальному обсязі виробництва/торгівлі)
	 


 
2. Структура акціонерного (пайового) капіталу підприємства
	№
	Повне найменування -
для юридичних осіб,
для фізичних осіб – П.І.Б.
 
	Юридична та фактична адреса, код за ЄДРПОУ, обслуговуючий банк;
(для фізичних осіб – адреса проживання (прописки), дата, рік народження, ідентифікаційний номер)
	Кількість належних акцій (паїв)
	Номінальна вартість належних акцій (паїв)
  (грн.)
	Пайова участь у статутному капіталі
(%)
	Форма внеску
(грошова,
майнова
інша **)

	 
	I. Засновники
	 
	 
	 
	 
	 

	...
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	II. Акціонери *
	 
	 
	 
	 
	 

	...
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Дані про реєстратора (найменування та фактична адреса):


* Інформація надається по акціонерах, які мають пайову участь в статутному капіталі 10% і більше (навести в порядку зменшення пайової участі в статутному капіталі).
** В разі не грошової форми внеску – вказати, що саме, вартість та основні характеристики.

 

3. Управлінський (керуючий) персонал
	 №
	Прізвище ім’я, по батькові
	 Посада,
робочий телефон
	Дата, рік народження
	Паспортні дані (№, серія, ким виданий, дата видачі, прописка)*
	Освіта, навчальний заклад, кваліфікація, вчена ступінь, вчене звання
	Стаж (досвід) роботи на цій посаді
та взагалі 
в даному 
 бізнесі
	Попереднє місце роботи
	Відо-
мості про
суди-
мість

	1.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


* Для осіб, які мають право підпису фінансових документів (директор, головний бухгалтер тощо) додатково вказати місце народження
 
4. Заборгованість позичальника за банківськими кредитами (зобов‘язаннями за отриманими гарантіями, поруками, врахованими  векселями тощо) на дату подачі анкети 
	№
	Банк-кредитор
	Мета
проведення
операції
	Вид
операції
	Дата виникнення заборгованості/
зобов‘язання
	Дата погашення заборгованості/виконання зобов‘язання
*при наявності графіку - навести його
	Діюча відсоткова ставка
(% річних)
	Сума за договором,

тис. грн.
	Сума заборго ваності/ зобов‘я- зання на момент звернення

тис. грн.
	Надане
забезпечення,
сума
тис. грн.
	Сума
пролонгації та/або
прострочки*
(дата виникнення, сума, причина, строк погашення)

	1.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 

 
	Всього:
	     х
	     х
	          х 
	         х
	х
	 
	 
	 
	      х


*) визначається окремо по пролонгованій та по простроченій заборгованості (зобов’язанню) окремо за кредитами і процентами 

	 5. Заборгованість позичальника (суб`єкта підприємницької діяльності) за коротко/довгостроковими інвестиціями засновників та учасників №
	Інвестор
	Мета
здійснення інвестиції
	Вид
інвестиції (грошові кошти чи мат. цінності)
	Дата внесення інвестиції
	Дата повернення інвестиції
*при наявності графіку - навести його
	Додаткові умови щодо повернення інвестиції
	Сума інвестиції за договором,


	Сума інвестиції на момент звернення


	Сума
неповернених в строк інвестицій (дата виникнення, сума)

	1.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 

 
	Всього:
	     х
	     х
	          х 
	         х
	х
	 
	 
	     


 
6. Кредитна історія підприємства за останні 2 роки  
	№
	Банк-кредитор
	Мета
проведення
операції
	Вид
операції
*
	Дата виникнення заборгованості
(зобов‘язання)
	Дата погашення заборгованості
(виконання зобов‘язання)

	Відсоткова ставка,
(%)
	Сума за договором,

тис. грн.
	Вид
забезпечення,
сума,
тис. грн.
	Своєчасність погашення (своєчасно, пролонгація,
прострочка,
звернення стягнення на забезпечення)

	1.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 

 
	Всього:
	    х
	     х
	         х 
	          х
	        х
	 
	 
	       х


* - кредит, кредитна лінія, овердрафт, врахований вексель, одноденний (технічний кредит), інший
  

7. Підприємства, учасником (засновником, акціонером) якого є позичальник, інші споріднені/пов`язані* підприємства
	№

	Повне 
найменування суб‘єктів
господарської діяльності

	Юридична та фактична адреса, код за ЄДРПОУ, обслуговуючий банк, контактні телефони
	Орган державної реєстрації, реєстраційний номер, дата реєстрації
	Статутний капітал
(грн.)
	Загальна кількість 
акцій у  статутному 
капіталі
грн.
	Номінальна вартість акцій
(грн.)
	Загальна сума акцій
(грн.)
	Пайова
участь позичальника у статутному капіталі (%)

	1.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	...
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


*)  підприємства, які очолюють близькі родичі, чоловік, жінка, діти керівника підприємства-позичальника або підприємства - засновника (акціонера), які мають істотну частку в капіталі позичальника, мають можливість вчиняти значний вплив на прийняття рішень з діяльності позичальник

 
8. Наявність випадків подання на позичальника позовів до суду (господарського суду) 
	№
	Повна назва позивача
	Вид позову
	Дата подання заяви

	Сума позовних вимог
	Результат розгляду справи

	
	
	щодо стягнення боргів (на момент заповнення анкети)
	порушення проти позичальника справи про банкрутство (за останні 3 роки)
	з питань акціонерного (пайового) капіталу (за останні 3 роки)
	інше (на момент заповнення анкети)
	
	
	

	1.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	…
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 



10. Представник підприємства, відповідальний за зв`язок з Державною спеціалізованою фінансовою установою «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву»  (прізвище, ім`я, по-батькові, посада, № телефону).
 

Керівник підприємства              _________________________      _________________ 
                                                                    ( П.І.П.)                                        (підпис)

 

Головний бухгалтер підприємства    ____________________            _________________

                                                                           (П.І.П.)                                           (підпис)

  М.П.
          

Розписка

 

    Я, _______________________________________________________________________

                              (прізвище, ім'я, по-батькові)

___________________________________________________________________________ 

ознайомлений із змістом ст. 222 Кримінального кодексу України.

 

    Ст. 222 “Шахрайство з фінансовими ресурсами”
 1. Надання громадянином-підприємцем або засновником чи власником суб'єкта господарської діяльності, а також службовою особою суб'єкта господарської діяльності завідомо неправдивої інформації органам державної влади, органам влади Автономної Республіки Крим чи органам місцевого самоврядування, банкам або іншим кредиторам з метою одержання субсидій, субвенцій, дотацій, кредитів чи пільг щодо податків у разі відсутності ознак злочину проти власності - карається штрафом від п'ятисот до тисячі неоподатковуваних мінімумів доходів громадян або обмеженням волі на строк до трьох років, з позбавленням права обіймати певні посади чи займатися певною діяльністю на строк до трьох років. 
 2. Ті самі дії, якщо вони вчинені повторно або завдали великої матеріальної шкоди, - 
 караються позбавленням волі на строк від двох до п'яти років із позбавленням права обіймати певні посади або займатися певною діяльністю на строк до трьох років. 
 

    Дата

       Підпис _____________________________________________________

      (прізвище, ім'я, по батькові позичальника, завірені печаткою)

    ____________________________________________________________

    (прізвище, посада та  підпис  службовця  банку, який  ознайомив     позичальника з текстом Закону)                                      

 Додаток № 3

СТРУКТУРА ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНОГО ОБГРУНТУВАННЯ 

КРЕДИТНОГО ПРОЕКТУ

(щодо реалізації проекту на який запитується кредит)

1. Загальна характеристика підприємства 
·        
основні напрямки діяльності; 

·        
організаційна структура підприємства;

·        
забезпеченість кадрами, кваліфікація персоналу;

·        
сильні і слабкі сторони бізнесу; 

·        
перспективні задачі розвитку підприємства, заплановані заходи по реструктуризації підприємства. 

 

2. Характеристика виробничої діяльності підприємства 
·        
номенклатура послуг (наводиться основний перелік послуг та їх питома вага в обсягах виробництва); 

·        
основні постачальники сировини, матеріалів і комплектуючих, обґрунтування їх вибору (переваги);

·        
основні споживачі послуг; 

·        
відповідність діючих технологій, обладнання сучасним вимогам; 

·        
наявність та завантаженість  виробничих приміщень та потужностей; 

 

3. Загальна інформація щодо  проекту, для реалізації якого потрібен кредит
·        
суть проекту; 

·        
актуальність та основні переваги порівняно з конкурентами;

·        
характеристика конкурентного середовища (інформація щодо основних підприємств-конкурентів, які надають аналогічні послуги, частка таких підприємств на державному (регіональному) ринках,   порівняльний аналіз цін на конкуруючі послуги,  прогноз можливих змін на ринку в перспективі); 

·        
наявність сировинної бази, її розташування;

·        
наявність попиту на ринку;

·       
стратегія реалізації програми (просування послуги на ринок).

 

4. Фінансовий план проекту.
·        
загальна вартість проекту,

·        
графік виконання проекту (з розбивкою по етапах та строках їх проведення);

·        
техніко-економічне обгрунтування; 

·        
співвідношення власних та залучених коштів (разом з сумою кредитів);

·        
інші інвестори проекту та їх доля, умови взаємодії;

·        
економічний результат, що планується від  реалізації проекту (обсяги виробництва, прибуток, рентабельність);

·        
прогнозні показники руху грошових коштів на період кредитування 

 
5.Передумови для успішної реалізації проекту
·        
достатність виробничих приміщень та потужностей;

·        
забезпеченість кадрами;

·       
стабільність відносин з контрагентами (постачальниками, споживачами), які задіяні в реалізації проекту;

·       
інше.

  
6. Досвід реалізації подібних проектів в минулому (за останні  2-3 роки)
·        
період реалізації;

·        
загальні обсяги проекту; 

·        
обсяги та строк залучення кредиту; 

·        
запланований та фактичний економічний результат від їх проведення (обсяги виробництва, прибуток, рентабельність).

 

7  Фактори ризику  проекту та їх можливий вплив на здійснення проекту:
·          політичні ризики (взаємозв‘язок керівництва/ акціонерів підприємства з урядом, політична стабільність в галузі інші); 

·          економічні ризики (ціновий фактор, інфляція,); 

·          комерційні ризики (зменшення попиту на послуги, введення обмежень на реалізацію послуг, витіснення даного послуг з ринку конкуруючими послугами, співставлення термінів повернення кредиту та погашення кредиторської  заборгованості у значних сумах, можливість втрати забезпечення за кредитом інші); 

·          юридичні ризики (відсутність законодавчого/ правового поля, інші); 

·          інші  (вказати). 

 

      8. Шляхи мінімізації можливого впливу ризиків на проект. 
 
 
 
Керівник підприємства     __________________________   (підпис)
Головний бухгалтер          __________________________   (підпис)                                                                                                                                  
 
   ______________
            (дата)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Додаток № 4

Техніко-економічний розрахунок окупності кредитного проекту

(складається помісячно на термін користування кредитом)

Сума кредиту (ліміт “кредитної лінії”)________________________________________

Строк користування кредитом ______________________________________________

Процентна ставка 3% річних

                                                                                                                                          тис. грн.

	№ п/п
	Найменування показників
	в розрізі періодів *   
	всього

	
	
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	Валова виручка від реалізації робіт, послуг 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	Податок на додану вартість
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	Акцизний збір
	 
	 
	 
	 
	 

	4.
	Виручка від реалізації робіт, послуг (1-2-3)
	 
	 
	 
	 
	 

	5.
	Поточні витрати, всього (5.1+5.2+5.3+5.4), в т.ч.
	 
	 
	 
	 
	 

	5.1.
	Собівартість реалізованої продукції:
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	- прямі матеріальні витрати (вартість сировини, матеріалів, напівфабрикатів, комплектуючих виробів, тощо);
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	- прямі витрати на оплату праці (заробітна плата плюс податки);
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	-          Інші прямі витрати, в т.ч.:

-          відрахування на соціальні заходи, 

-          плата за оренду, 

-          амортизація, 

-          інші;
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	- загальновиробничі витрати (витрати на освітлення, водопостачання, телефонізацію, електроенергію, газ тощо);
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	- інші витрати, що відносяться на собівартість;
	 
	 
	 
	 
	 

	5.2.
	Витрати, пов`язані з операційною діяльністю:
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	- адміністративні витрати (витрати пов`язані з обслуговуванням та управлінням підприємством);
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	- витрати на збут (витрати, пов`язані з реалізацією робіт та послуг);
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	-  митні витрати;
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	- інші операційні витрати;
	 
	 
	 
	 
	 

	5.3.
	Фінансові витрати (витрати, пов`язані із залученням кредиту):                    
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	- витрати на сплату процентів;
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	- витрати на сплату комісій за кредитне обслуговування;
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	- повернення кредиту;
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	- інші фінансові витрати;
	 
	 
	 
	 
	 

	5.4.
	Інші витрати
	 
	 
	 
	 
	 

	6.
	Прибуток до оподаткування (4-5)
	 
	 
	 
	 
	 

	7.
	Податок на прибуток
	 
	 
	 
	 
	 

	8.
	Чистий прибуток (6-7)
	 
	 
	 
	 
	 


*) – наступний (за датою надання заявки) квартал – помісячно, інші періоди – поквартально.

 Керівник підприємства          __________________________ 
                                                                          (підпис)

Головний бухгалтер               __________________________

                                                                          (підпис)    

______________

          (дата)

 Додаток № 5

РОЗШИФРОВКА ДЕБІТОРІВ (КРЕДИТОРІВ)

_________назва клієнта________

станом на ____________

 

	№ п/п
	Назва дебітора (кредитора)
	Сума заборгованості на останню звітну дату
тис. грн.
	Сума на день надання розшифровки
тис. грн.
	Дата виникнення заборгованості, вказаній в кол. 4
	Банк дебітора (кредитора)
	Строк оплати

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	Дебітори
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	Всього:
	 
	 
	х
	х
	х

	
	Кредитори
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Всього:
	 
	 
	х
	х
	х


 

М.П.

Керівник (посада)          ________________________              _________________                    

                                                         підпис                                    Прізвище, ініціали

Головний бухгалтер      ________________________              _________________                   

                                                          підпис                                    Прізвище, ініціали 

Додаток № 6

 

РОЗШИФРОВКА ОСНОВНИХ ЗАСОБІВ

_________назва клієнта________

станом на ____________

 

	№ п/п
	Найменування, (вид) основних засобів
	Кількість 

(в одиницях)
	Строк експлуатації
	Залишкова балансова вартість, тис. грн.
	Інші суттєві характеристики
	Основні засоби, що пропонуються в заставу
	Інформація про здійснені застави

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	 

	1.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Всього:
	х
	х
	 
	х
	х
	х


 

М.П.

Керівник (посада)          ________________________              _________________                    

                                                         підпис                                    Прізвище, ініціали

Головний бухгалтер      ________________________              _________________                   

                                                          підпис                                     Прізвище, ініціали 

Додаток № 7

ІНФОРМАЦІЯ ПРО ПОЗАБАЛАНСОВІ ЗОБОВ`ЯЗАННЯ

_________назва клієнта__________

станом на ____________

 

	№ п/п
	Контрагент (повне найменування, адреса, контактні телефони)
	Вид зобов`язання та номер позабалансового рахунку
	Дата укладення договору
	Строк дії договору
	Сума договору (тис. грн.)
	Залишок зобов`язання

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Всього:
	х
	х
	х
	х
	 


 

М.П.

Керівник (посада)          ________________________              _________________                    

                                                         підпис                                    Прізвище, ініціали

Головний бухгалтер      ________________________              _________________                   

                                                          підпис                                     Прізвище, ініціали 

Додаток № 8

 

НАДХОДЖЕННЯ ГРОШОВИХ КОШТІВ НА ПОТОЧНІ РАХУНКИ ТА

В КАСУ ПІДПРИЄМСТВА ЗА ОСТАННІ 6 МІСЯЦІВ 

_________назва клієнта__________

станом на ____________

                                                                                                            тис. грн.
	Період
	В касу підприємства
	Назва банку
	На рахунки Банку

	
	
	
	На поточні
	В т.ч. з каси

	1
	2
	3
	4
	5

	 
	
	 
	 

 
	 

 

	 
	
	 
	 

 
	 

 

	 
	
	 
	 

 
	 

 

	Всього:
	
	 
	 
 
	 
 


 

 

М.П.

Керівник (посада)          ________________________              _________________                    

                                                         підпис                                    Прізвище, ініціали

Головний бухгалтер      ________________________              _________________                   

                                                          підпис                                     Прізвище, ініціали 

Додаток № 9

ПОРЯДОК ФОРМУВАННЯ КРЕДИТНОЇ СПРАВИ

 

Розділ 1.          Підстави для видачі кредиту. 

 
Включає:

Пакет документів, наданий позичальником при видачі кредиту: 

-
включає пакет документів, наданий клієнтом при звертанні в Фонд для одержання кредиту відповідно  до цього Положення. 

             Висновки про можливість надання  кредиту:

-
включають  висновки спеціалістів Фонду  про фінансовий стан позичальника, про ліквідність застави, результати юридичної експертизи пакета документів і т.д.  

 

Рішення про кредитування позичальника: 

            -
включає документи, що визначають можливість і умови видачі кредиту, його пролонгації  і т.д.  До таких документів відносяться протокольні рішення Кредитного комітету Фонду та Комісії або виписки з них про надання кредиту,  його пролонгацію, зміни умов договору кредиту, застави, поруки (гарантії) тощо. 

 

Розділ 2.        Розділ договірно-правових відношень.  

            Даний розділ повинен містити копії договорів і додаткових угод до них, що безпосередньо визначають взаємовідносини Регіонального управління Фонду, Центрального апарату Фонду з Позичальником, (заставодавцем, поручителем і т.д.), що виникають при наданні кредиту та в період його дії: договори кредиту, застави, поруки (гарантії), копію сертифікату до договору страхування заставленого майна (страхового полісу, свідоцтва) на  страхування заставного майна і т.д.  На копіях документів вказується місцезнаходження оригіналу. 

            За кожним таким договором повинні слідувати документи, що  підтверджують повноваження їхнього складання і підписання з боку Позичальника (заставодавця, поручителя (гаранта) і т.д.): протоколи вищого органа керівництва позичальника з рішенням про взяття кредиту, або надання основних засобів у заставу (якщо сума угоди знаходиться тільки в межах його повноважень),  про надання права підпису, доручення, рішення власника і т.д. 

              Відсутність перерахованих вище документів припускається лише у випадку, якщо, дані повноваження встановлені у документах, у яких вони визначені, як-то у статутах, положеннях і т.п. 

 
Розділ  3.         Супровід кредиту.   

            Містить документи, зібрані в процесі супроводу кредиту і не відображені в інших розділах, як-то: 

-         витяг з Державного реєстру застав рухомого майна щодо реєстрації застави на користь Фонду; 

-         копії  платіжних доручень на  перерахування страхових платежів;

-         екземпляр розпорядження про відкриття рахунків, видачу кредиту; 

-         копії платіжних документів на перерахування кредитних коштів;

-         виписки по позичкових рахунках, по рахунках відсотків;  

-         акти, документи, які підтверджують обсяг виконаних робіт ,  наявності предмета застави та стану його збереження; 

-         висновки про фінансовий стан позичальника та віднесення кредиту до відповідних груп ризику;

-         клопотання Позичальника про пролонгацію терміну дії договору кредиту або інших умов договору тощо;

-         ділове листування і інша інформація,  безпосередньо пов'язана з процесом кредитування;

-         та ін. 

 

Розділ  4.         Претензійна-позовна робота. 

            Містить документи претензійно-позовного характеру (претензії, відповіді на них і т.д.). 

 

Розділ  5.         Висновки. 

          
Містить висновки відповідальних спеціалістів Фонду про своєчасність і повноту виконання Позичальником умов кредитного договору (погашення кредиту і відсотків, допущення прострочень, сплата штрафів, надання поточної фінансової й іншої документації, сприяння в проведенні перевірок застави і т.д. ), професіоналізм і компетентність менеджменту Позичальника, наявність в історії роботи з ним негативних моментів емоційного та іншого характеру.                

Надалі такі висновки  повинні  в  обов'язковому порядку враховуватися при розгляді  наступних заявок Позичальника («кредитна історія») і побудови взаємовідносин із ним, як із Позичальником Фонду.

Додаток № 10

Голова правління

ДСФУ «Державний фонд сприяння 

молодіжному житловому будівництву»

____________________ Л.І. Рисухін

«_____» __________ 20_____ р.

 

________________________ Регіональному управлінню 

на видачу пільгового кредиту 
 

            У відповідності із запитом ______________ Регіонального управління  № _____    від «____» ______ 20__р. дозволяється видати пільговий кредит ______________________

                                                                                                                (назва позичальника)

в сумі ________________________________________________________________________

                                                                       (сума цифрами та прописом)

            Виданий пільговий кредит направити для ___________________________________

                                                                                     (вказується для реалізації якого проекту 

_____________________________________________________________________________

у сфері житлово-комунального господарства дозволяється використовувати погоджений 

_____________________________________________________________________________

кредит)

 
До дозволу додається: 
1.      Витяг  з протоколу засідання Кредитного комітету Центрального апарату (вказується дата та номер протоколу) 

2.      Копії пропозицій та зауважень до наданому Регіональним управлінням запиту.

3.      Копія шкали оцінки фінансових коефіцієнтів кандидата Позичальника та копія інтегральної оцінки Позичальника.

 

 

 Погоджено:

Глава Кредитного комітету

______________________         _____________________

             (Підпис)                            (Прізвище, ініціали)

Члени кредитного комітету:






______________________         _____________________

             (Підпис)                            (Прізвище, ініціали)






______________________         _____________________

             (Підпис)                            (Прізвище, ініціали)






______________________         _____________________

             (Підпис)                            (Прізвище, ініціали)






______________________         _____________________

             (Підпис)                            (Прізвище, ініціали)

Секретар Кредитного комітету:
______________________         _____________________

             (Підпис)                            (Прізвище, ініціали)

«___» __________ 20___ р.
    







 Додаток № 11
 
Методика
оцінки фінансового стану позичальників - юридичних осіб ДСФУ «Державний фонд сприяння молодіжного житлового будівництва», визначення внутрішнього кредитного рейтингу.
 

 

 

Загальні положення
Дана Методика описує:

І) алгоритм визначення внутрішнього кредитного рейтингу (далі - ВКР) позичальників - юридичних осіб: підприємств, організацій, установ всіх форм власності, для проведення реконструкції, капітального та поточного ремонту об’єктів житлово-комунального господарства (надалі – Позичальники) ДСФУ «Державний фонд сприяння молодіжного житлового будівництва» (надалі – Фонд).
ІІ) алгоритм визначення класів позичальників - юридичних осіб Фонду;

 
І. Визначення внутрішнього кредитного рейтингу Позичальника
Шкала ВКР складається з груп: "А", "В", "С", "D".

Бальна оцінка об'єктивних факторів ризику здійснюється шляхом аналізу фінансових коефіцієнтів та окремих показників, що характеризують фінансово-економічний стан Позичальника. На підставі суми балів, отриманих за результатами аналізу об'єктивних та додаткових факторів ризику визначається група рейтингу, до якої належатиме контрагент: група А, група В, група С або D. 

 
Визначення ВКР здійснюється для Позичальників Фонду за кредитними операціями - юридичних осіб: підприємств, організацій, установ всіх форм власності.

Визначення ВКР здійснюється кредитним експертом на підставі аналізу форми № 1 «Баланс» та форми № 2 «Звіт про фінансові результати».

За умов відсутності достатнього обсягу інформації у кредитного експерта щодо оцінки ряду факторів ризику Позичальника, при розрахунку ВКР ним повинен застосовуватись принцип обережності  - відповідь щодо таких факторів повинна обиратись на рівні, що гарантує, що існуючий фактор не є гіршим за обраний.

Алгоритм визначення ВКР базується на аналізі та врахуванні об’єктивних факторів та експертних оцінок ризику при проведенні Фондом кредитних операцій з Позичальниками.

Базою для проведення фінансового аналізу є фінансова звітність (ф.№1. та ф.№2) за попередній рік, або за попередні, перед проведенням аналізу, звітні періоди поточного року.

 
Об’єктивні фактори ризику

1.     Коефіцієнтний аналіз фінансового стану Позичальника[1]

1.1. Показники ліквідності:

a)      Коефіцієнт загальної ліквідності;

b)      Коефіцієнт поточної ліквідності;

c)      Коефіцієнт миттєвої ліквідності;

1.2. Показники ефективності:

d)      Рентабельність основної діяльності (продажу);

e)      Рентабельність активів (ROA);

f)       Рентабельність капіталу (ROE);

g)      Рентабельність активів по EBIT;

h)      Рентабельність капіталу по EBIT;

1.3. Показники обіговості:

i)        Період обіговості короткострокового боргу;

j)        Період обіговості оборотних активів;

k)      Період обіговості усього боргу;

1.4. Показники фінансової стійкості та зносу:

l)        Коефіцієнт фінансової незалежності (левереджу);

m)    Коефіцієнт маневреності власних коштів;

n)      Коефіцієнт питомої ваги власних оборотних активів у всіх оборотних активах;

o)      Коефіцієнт покриття зобов'язань EBIT;

p)      Коефіцієнт ділової активності.

 

 

 
3. Термін практичного функціонування Позичальника за поточним профілем діяльності

	до 2 років
	0

	2-4 роки
	50

	4-6 років
	75

	Понад 6 років
	100


Під терміном практичного функціонування за поточним профілем діяльності розуміється:

-
термін роботи Позичальника, за якого зберігалась поточна структура виробничої  діяльності;

4. Стабільність організаційної структури / складу акціонерів / власників

	Термін останніх змін у складі вищого керівництва / організаційної структури / складу акціонерів  понад 1 рік
	100

	Зміни у складі вищого керівництва / оргструктурі / складу акціонерів відбулись менш як за 1 рік
	50

	Контрагент знаходиться у стані реорганізації структури / зміни складу акціонерів або планує її найближчим часом
	0


До вищого керівництва належать:

-          директор;

-          голова правління;

-          головний бухгалтер;

-          фінансовий директор;

-          комерційний директор;

-          виконавчий директор

 

  
Результати аналізу об’єктивних факторів підсумовуються у вигляді показника І1.


Результати аналізу додаткових факторів підсумовуються у вигляді показника І2.

На підставі отриманої суми балів по об’єктивних (І1) та додаткових (І2) факторах визначається рейтинг ризику контрагента відповідно до таблиці 1:

 

Таблиця 1

Шкала внутрішнього кредитного рейтингу Позичальника

	Позначення
	Короткий опис
	Інтегральна оцінка

	А
	Фінансовий стан є дуже добрим, кредитна історія та ділова репутація є бездоганними
	Позитивні та негативні додаткові фактори мають приблизно однаковий вплив
	400≤I1≤500;

60≤ І2≤ 100

	В
	Фінансовий стан Позичальника є добрим, кредитна історія та аудиторські висновки не є негативними
	Частина  факторів може свідчити про наявність певного ризику погіршення платоспроможності контрагента
	300≤I1≤399;              60≤ І2≤ 100

	C
	Фінансовий стан характеризується як задовільний або такий, що наближається до кризового
	Позичальник викликає занепокоєння щодо можливості погашення ним заборгованості
	200≤I1≤299;                   60≤ І2≤ 100

	D
	Фінансовий стан Позичальника характеризується як надзвичайно нестійкий, співпраця з ним є небажаною
	I1 ≤ 199;

59≤ І2



Шкала внутрішнього кредитного рейтингу Позичальника - суб’єкта малого підприємництва
	Позначення
	Короткий опис
	Інтегральна оцінка

	А
	Фінансовий стан є дуже добрим, кредитна історія та ділова репутація є бездоганними
	Позитивні та негативні додаткові фактори мають приблизно однаковий вплив
	500≤I1≤565;

50≤ І2≤ 180

	В
	Фінансовий стан Позичальника є добрим, кредитна історія та аудиторські висновки не є негативними
	Частина  факторів може свідчити про наявність певного ризику погіршення платоспроможності контрагента
	400≤I1≤499;              50≤ І2≤ 180

	C
	Фінансовий стан характеризується як задовільний або такий, що наближається до кризового
	Позичальник викликає занепокоєння щодо можливості погашення ним заборгованості
	200≤I1≤399;                   50≤ І2≤ 180

	D
	Фінансовий стан Позичальника характеризується як надзвичайно нестійкий, співпраця з ним є небажаною
	I1 ≤ 199;

49≤ І2


Перегляд рейтингу ризику Позичальника при погіршенні обслуговування боргу

 
В процесі моніторингу, при погіршенні фінансового стану Позичальника, що виражається у погіршенні стану обслуговування боргу, та відповідному погіршенні класифікації кредитних операцій, відбувається коригування рейтингу ризику контрагента у бік погіршення у відповідності до таблиці 3:

 

Таблиця 2

Схема зниження рейтингу ризику Позичальника у випадку допущення останнім порушень щодо виконання зобов’язань за залученими коштами

 
	  
	Допущене Позичальником порушення
	Рейтинг на дату виникнення порушення

	
	
	А
	В
	С

	Максимально можливий кінцевий рейтинг 
	Затримка по сплаті заборгованості за кредитом і відсотками/комісією за ним складає до семи календарних днів; або кредит пролонговано без пониження класу Позичальника та відсотки/комісії за ним сплачуються з максимальною затримкою до семи календарних днів
	А
	В
	С

	
	Кредит пролонговано з пониженням класу Позичальника на строк до 90 днів та відсотки/комісії за ним сплачуються в установлені строки або з максимальною затримкою до семи календарних днів
	В
	С
	D

	
	Заборгованість за кредитом прострочена від 8 до 90 днів та відсотки/комісії за ним сплачуються з максимальною затримкою від 8 до 30 днів; або кредит пролонговано з пониженням класу Позичальника на строк від 91 до 180 днів, але відсотки/комісії сплачуються в строк або з максимальною затримкою до 30 днів
	В
	С
	D

	
	Заборгованість за кредитом прострочена понад 90 днів; або кредит пролонговано з пониженням класу Позичальника на строк понад 180 днів;
	С
	D
	D

	
	Заборгованість за факторинговими операціями (за основним боргом чи черговим платежем) та за виконаними (сплаченими) банком гарантіями і поруками10 (у т. ч. авалем) становить до 90 днів з дня виконання зобов'язання (платежу), передбаченого договірними умовами (векселем); 
	D
	D
	D

	
	Заборгованість за факторинговими операціями (основним боргом чи черговим платежем) та за гарантіями і поруками (у т. ч. авалем), виконаними (сплаченими) банком, за якими Позичальник не виконав своїх зобов'язань із строком більше ніж 90 днів після настання строку платежу, передбаченого договірними умовами (векселем). 
	D-
	D-
	D


 
Додаток 2.
Шкала оцінки фінансових коефіцієнтів Позичальника
	Показник
	Формула
	Алгоритм розрахунку
	Значення за попередній рік
	Темп росту за останній звітній період

	
	
	
	Значення 
	Бали
	Значення
	Бали

	Показники ліквідності

	1. К загальної ліквідності
	Оборотні активи / Поточні зобов'язання
	ф1. 260 / ф1. 620
	більше 2,0
	70
	Більше 100%

 
	16

 

	
	
	
	1,4-2,0
	69
	
	

	
	
	
	1,0-1,4
	50
	95%-100%
	8

	
	
	
	0,8-1,0
	30
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 0,8
	0
	
	


	2. К поточної ліквідності
	Ліквідні активи / Поточні зобов’язання
	(ф1. 150 + 160+ 190+ 200+ 210 +220 + 230 + 240) / ф1.620
	більше 0,6
	25
	Більше 100%
	4

	
	
	
	0,5-0,6
	15
	95%-100%
	2

	
	
	
	0,4-0,5
	10
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 0,4
	0
	
	

	3. К миттєвої ліквідності
	Високоліквідні активи / Поточні зобов'язання
	(ф1. 220 + 230 + 240) / ф1.620
	більше 0,2
	15
	Більше 100%

 
	4

 

	
	
	
	0,1-0,2
	14
	
	

	
	
	
	0,05-0,1
	10
	95%-100%
	2

	
	
	
	0,01-0,05
	5
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 0,01
	0
	
	

	Показники ефективності

	4. Рентабельність основної діяльності (продажу)
	Чистий прибуток / Виручка від реалізації
	ф1 220/(ф2. 010 - 030)
	більше 10%
	30
	Більше 100%
	6

	
	
	
	5%-10%
	20
	95%-100%
	3

	
	
	
	1%-5%
	10
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 1%
	0
	
	

	5. Рентабельність активів (ROA)
	Чистий прибуток / Активи
	ф2.220 / (ф.1.280 середнє значення) * 360 / кількість днів "'
	більше 5%
	15
	Більше 100%
	2

	
	
	
	3%-5%
	10
	95%-100%
	1

	
	
	
	1%-3%
	5
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 1%
	0
	
	

	6. Рентабельність капіталу (ROE)
	Чистий прибуток / Власний капітал
	ф2. 220 / (ф1.380 середнє значення) * 360 / кількість днів
	Більше 10 %
	15
	Менше 100%
	2

	
	
	
	7,5%-10%
	10
	100%-105%
	1

	
	
	
	3,5%-7,5%
	5
	Більше 105%
	0

	
	
	
	Менше 3,5 %
	0
	
	

	7. Рентабельність активів по EBIT
	EBIT / Активи
	(ф2. 220+ 225+ 140+ 180+ 210) / (ф1.280 середнє значення)  * 360 / кількість днів
	більше 5%
	15
	Більше 100%
	2

	
	
	
	3%-5%
	10
	95%-100%
	1

	
	
	
	1%-3%
	5
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 1%
	0
	
	

	8. Рентабельність капіталу по EBIT
	EBIT / Капітал
	(ф2. 220+ 225+ 140+ 180+ 210) / (ф1.380 середнє значення)  * 360 / кількість днів
	Більше 10%
	15
	Менше 100%
	2

	
	
	
	7,5% - 10%
	10
	100%-105%
	1

	
	
	
	3,5% -7,5%
	5
	Більше 105%
	0

	
	
	
	Менше 3,5 %
	0
	
	

	Показники обіговості

	9. Період обіговості короткострокового боргу,  дні (на останню звітну дату)
	Короткостроковий борг / Чистий дохід
	ф1.620 середнє значення / ((ф2. 035) / кількість днів))
	менше 45
	60
	Менше 100%
	10

	
	
	
	45-90
	40
	100%-105%
	5

	
	
	
	90-120
	20
	Більше 105%
	0

	
	
	
	більше 120
	0
	
	


	10. Період обіговості оборотних активів, дні (на останню звітну дату)
	Оборотні активи / Чистий дохід
	ф1. 260 середнє значення / ((ф2. 035) / кількість днів)
	менше 90
	60
	Менше 100%
	10

	
	
	
	90-150
	40
	100%-105%
	5

	
	
	
	150-210
	20
	Більше 105%
	0

	
	
	
	більше 210
	0
	
	

	11. Період обіговості  усього боргу, дні (на останню звітну дату)
	(Короткостроковий борг + Довгостроковий борг) / Чистий дохід
	(ф1. 620+ 480) середнє значення / ((ф2. 035)/ кількість днів)
	менше 90
	45
	Менше 100%
	8

	
	
	
	90-150
	30
	100%-105%
	4

	
	
	
	150-240
	15
	Більше 105%
	0

	
	
	
	більше 240
	0
	
	

	Примітка: по показниках 9. - 11. Середнє значення знаменика розраховується за формулою : (Значення на початок періоду + Значення на кінець періоду) / 2

	Показники фінансової стійкості

	12. К фінансової незалежності (леверіджу) (на останню звітну дату)
	Зобов’язання / Власний капітал
	(ф1. 640- 380)/ ф1. 380
	0-1,0
	40
	Менше 100%
	12

	
	
	
	0,1-1,5
	30
	100%-105%
	6

	
	
	
	1,5-2,5
	15
	Більше 105%
	0

	
	
	
	> 2,5 , <0
	0
	
	

	13. К маневреності власних коштів ""
	(Власний капітал – Необоротні активи) / Власний капітал
	(ф1. 380- 080) / ф1. 380
	0,5 і більше
	20
	Більше 100%
	4

	
	
	
	0 - 0,5
	19
	
	

	
	
	
	-0,33
	15
	95%-100%
	2

	
	
	
	-0,67
	7
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше -1,0
	0
	
	

	14. К питомої ваги власних оборотних активів у всіх оборотних активах
	(Оборотні активи – Зобов’язання) / Оборотні активи
	(ф1. 260 – (640- 380)) / ф1. 260
	65% і більше
	20
	Більше 100%
	4

	
	
	
	45%-65%
	15
	95%-100%
	2

	
	
	
	25%-45%
	7
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 25%
	0
	
	

	15. К покриття зобов’язань EBITDA
	EBITDA / Зобов’язання
	(ф2. 220+ 225+ 140+ 180+ 210+ 260) річне значення/ (ф1.640-380)
	2 і більше
	40
	Більше 100%
	10

	
	
	
	 1,0-2,0
	30
	95%-100%
	4

	
	
	
	0,5-1,0
	15
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 0,5
	0
	
	

	16. К ділової активності
	Виручка / Валюта балансу
	ф.2. 010 / ф.1.640 середнє значення * 360 / кількість днів
	1,0 і більше
	15
	Більше 100%
	4

	
	
	
	0,5 - 1,0
	10
	95%-100%
	2

	
	
	
	0,3 - 0,5
	5
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	Менше 0,3
	0
	
	

	Примітка: по показнику 15. До розрахунку береться  річне значення EBITDA


 
 Шкала оцінки фінансових коефіцієнтів суб’єкта малого підприємництва
	Показник
	Формула
	Алгоритм розрахунку
	Середнє значення за останні три звітні дати
	Темп росту за останній звітній період

	
	
	
	Значення
	Бали
	Значення
	Бали

	Показники ліквідності

	1. К загальної ліквідності
	Оборотні активи / Поточні зобов'язання
	(ф.1.260) /(ф.1. 620)
	більше 2,0
	70
	Більше 100%
	16

	
	
	
	1,4 – 2,0
	69
	
	

	
	
	
	1,0 – 1,4
	50
	95%-100%
	8

	
	
	
	0,8 – 1,0
	30
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 0,8
	0
	
	

	2. К поточної ліквідності
	Ліквідні активи / Поточні зобов’язання
	(ф.1. 160+210+ 220+230+240) /(ф.1. 620)
	більше 0,6
	25
	Більше 100%
	4

	
	
	
	0,5 – 0,6
	15
	95%-100%
	2

	
	
	
	0,4 – 0,5
	10
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 0,4
	0
	
	

	3. К миттєвої ліквідності
	Високоліквідні активи / Поточні зобов'язання
	(ф.1.220+230+240)/ (ф.1. 620)
	більше 0,2
	15
	Більше 100%
	4

	
	
	
	0,1 – 0,2
	14
	
	

	
	
	
	0,5 – 0,1
	10
	95%-100%
	2

	
	
	
	0,01 – 0,05
	5
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 0,01
	0
	
	

	Показники ефективності

	4. Рентабельність основної діяльності (продажу)
	Чистий прибуток / Виручка від реалізації
	(ф.2. 190)/(ф.2. 010)
	більше 10%
	30
	Більше 100%
	6

	
	
	
	5%-10%
	20
	95%-100%
	3

	
	
	
	1%-5%
	10
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 1%
	0
	
	

	5. Рентабельність активів (ROA)
	Чистий прибуток / Активи
	ф.2.190/(ф.1.080 + 260) * 365 / кіл-ть днів
	більше 5%
	30
	Більше 100%
	6

	
	
	
	3%-5%
	20
	95%-100%
	3

	
	
	
	1%-3%
	10
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 1%
	0
	
	


	6. Рентабельність капіталу (ROE)
	Чистий прибуток / Власний капітал
	Ф. 2. 190 / ф.1. 380 * 365 / кіл-ть днів
	Більше 10%
	30
	Менше 100%
	4

	
	
	
	7,5% - 10%
	20
	100%-105%
	2

	
	
	
	3,5% -7,5%
	10
	Більше 105%
	0

	
	
	
	Менше 3,5 %
	0
	
	

	7. Рентабельність активів по EBIT
	EBITDA / Активи
	(ф2. 190+ 170+ 120) річне значення/ (ф1.280)
	більше 5%
	15
	Більше 100%
	2

	
	
	
	3%-5%
	10
	95%-100%
	1

	
	
	
	1%-3%
	5
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 1%
	0
	
	

	8. Рентабельність капіталу по EBIT
	EBITDA / Капітал
	(ф2. 190+ 170+ 120) річне значення/ (ф1.380)
	Більше 10%
	15
	Менше 100%
	2

	
	
	
	7,5% - 10%
	10
	100%-105%
	1

	
	
	
	3,5% -7,5%
	5
	Більше 105%
	0

	
	
	
	Менше 3,5 %
	0
	
	

	Показники обіговості

	9. Період обіговості короткострокового боргу,  дні (на останню дату)
	Короткостроковий борг / Надходження
	(ф.1. 620) / ((ф.2. 030) /   кількість днів )
	менше 45
	60
	Менше 100%
	10

	
	
	
	45-90
	40
	100%-105%
	5

	
	
	
	90-120
	20
	Більше 105%
	0

	
	
	
	більше 120
	0
	
	

	10. Період обіговості оборотних активів, дні
	Оборотні активи / Виручка від реалізації

 
 
	Ф.1. 260 /((ф.2. 030) / кількість днів)

 
 
	менше 90
	60
	Менше 100%
	10

	
	
	
	90-150
	40
	100%-105%
	5

	
	
	
	150-210
	20
	Більше 105%
	0

	
	
	
	більше 210
	0
	
	

	11. Період обіговості  усього боргу, дні (на останню звітну дату)
	(Короткостроковий борг + Довгостроковий борг) / Надходження
	(ф.1. 620+ 480) / ((ф.2.030) /   кількість днів **)
	менше 90
	45
	Менше 100%
	8

	
	
	
	90-150
	30
	100%-105%
	4

	
	
	
	150-240
	15
	Більше 105%
	0

	
	
	
	більше 240
	0
	
	

	Примітка: по показниках 9. - 11. Середнє значення знаменника розраховується за формулою : (Значення на початок періоду + Значення на кінець періоду) / 2

	Показники фінансової стійкості

	12. К фінансової незалежності (леверіджу) (на останню звітну дату)
	Зобов’язання / Власний капітал
	(ф.1.640- ф.1.380) /ф.1. 380
	0%-100%
	70
	Менше 100%
	15

	
	
	
	100%-150%
	50
	100%-105%
	8

	
	
	
	150%-250%
	25
	Більше 105%
	0

	
	
	
	> 250%, <0%
	0
	
	

	13. К маневреності власних коштів
	(Власний капітал – Необоротні активи) / Власний капітал
	(ф.1. 380- ф.1. 080) / ф.1. 380
	50% і більше
	35
	Більше 100%
	6

	
	
	
	0% - 50%
	34
	
	

	
	
	
	-33
	24
	95%-100%
	3

	
	
	
	-0,67
	12
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	Менше -100%
	0
	
	

	14. К питомої ваги власних оборотних активів у всіх оборотних активах
	(Оборотні активи – Зобов’язання) / Оборотні активи
	(ф.1. 260 – (ф.1. 640 -ф.1.380) )  / ф.1. 260

 
 
	65% і більше
	35
	Більше 100%
	6

	
	
	
	45%-65%
	24
	95%-100%
	3

	
	
	
	25%-45%
	12
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	менше 25%
	0
	
	

	15. К покриття зобов’язань EBITDA
	EBITDA / Зобов’язання
	(ф2. 190+ 170+ 120) річне значення/ (ф1.640-380)
	Більше 10%
	15
	Менше 100%
	2

	
	
	
	7,5% - 10%
	10
	100%-105%
	1

	
	
	
	3,5% -7,5%
	5
	Більше 105%
	0

	
	
	
	Менше 3,5 %
	0
	
	

	16. К ділової активності
	Виручка / Валюта балансу
	Ф.2. 010 / ф.1.640 середнє значення * 360 / кількість днів
	1,0 і більше
	15
	Більше 100%
	4

	
	
	
	0,5 - 1,0
	10
	95%-100%
	2

	
	
	
	0,3 - 0,5
	5
	Не більше 95%
	0

	
	
	
	Менше 0,3
	0
	
	

	Примітка: по показнику 15. До розрахунку береться річне значення EBITDA
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