                                                             Проект

       Краснодонский городской совет
Луганской области

Пятый созыв

Р Е Ш Е Н И Е

от  “___” ______ 2009г.                 № ______                          г. Краснодон

Об утверждении Правил

застройки г. Краснодона 

    На основании ст. 22   Закона Украины «О планировании и застройке территорий», соблюдая требования Закона Украины «О мерах государственной регуляторной политики в сфере хозяйственной деятельности», руководствуясь   ст. 26  Закона Украины «О местном самоуправлении в Украине» Краснодонский городской совет 

РЕШИЛ:

          1.  Утвердить Правила застройки г. Краснодона (прилагаются).

          2. Данное решение вступает в силу с момента его официального обнародования. 

           3.  Контроль за выполнением данного решения возложить на  комиссию по вопросам промышленности, транспорта, строительства, связи и экологии   (Шевелева Г.П.).

Городской голова                                                       Ю.Б. Баклагов 
АНАЛІЗ

регуляторного впливу  Правил забудови м. Кранодону 
1. Визначення проблеми

Правила забудови м. Краснодону розроблені з метою нормативного врегулювання питання щодо порядку забудови та розвитку території міста. 

2. Цілі  регулювання

Правила – нормативно-правовий акт, який установлює загальний для 
території міста порядок планування, забудови та іншого використання територій і окремих земельних ділянок, а також порядок вирішення питань забудови.

           Правила є обов’язковими для суб’єктів містобудування на території  міста Краснодону.

           Правила розроблені для виконавчого комітету Краснодонської міської ради, проектних, будівельних організацій, замовників, інвесторів, юридичних та фізичних осіб і мають використовуватися при вирішенні питань панування, забудови та благоустрою територій.
3. Механізм розв’язання

Прийняття Правил забудови м. Краснодону  дозволить врегулювати питання пов’язані з  плануванням, забудовою та благоустроєм територій.

4.  Обґрунтування можливостей досягнення визначеної мети

Прийняття Правил  забудови м. Краснодону дозволить упорядкувати процес забудові, планування та благоустрою територій, визначить єдиний механізм надання відповідних дозволів у сфері містобудування. 

5. Визначення очікуваних результатів прийняття регуляторного акту.

З прийняттям Правил забудови  м. Краснодону  очікується врегулювання проблемних питань, пов’язаних з містобудуванням, зонуванням територій міста, оформленні містобудівної документації, обмеженні забудови та іншого використання земельних ділянок за природними, антропогенними та іншими чинниками, порядок проведення топографо-геодезичного та інженерно-геологичного вишукання, обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок  за вимогами охорони здоров'я та захисту життя, обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок за вимоги культурної спадщини,  обмеження забудови  та іншого використання земельних ділянок за природоохоронними вимогами, деякі процедури пов’язані з містобудівною діяльністю, переобладнання та реконструкції житлових приміщень, порядок реконструкції квартир, будинків, вбудовано-прибудованих приміщень, горищ, і мансарді та їх розширення, надання дозволу на встановлення пам’ятних знаків, розміщення зовнішньої реклами та малих архітектурних форм, будівництво інженерних споруд, трубопроводів, комунікацій та ліній електропередач,  визначить нормативно-правову базу у сфері будівництва, дасть змогу оптимізувати процес розвитку  м. Краснодону.

6.  Строк дії

Строк дії акту не обмежується.


         7. Показники результативності

Прийняття зазначених Правила забудови м. Краснодону дозволить створити сприятливі умови для населення та суб’єктів господарської діяльності  у частині отримання та надання послуг у сфері благоустрою територій і  містобудуванні. 

        8. Відстеження результативності

Відстеження результатів можливе лише після набрання чинності Правил забудови  м. Краснодону. 

Начальник відділу 

головного архітектора та 

земельних відношень                                                                         В.А. Піскунов

 




            ЗАТВЕРДЖЕНО: 

                                                               РІШЕННЯМ КРАСНОДОНСЬКОЇ       

                                                               СЕСІЇ МІСЬКОЇ  РАДИ

                                                               № ______ від ________ 200__р.

ПРАВИЛА

ЗАБУДОВИ М. КРАСНОДОНУ

2009 рік

ЗМІСТ.
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	18

	6.
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	22
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	Обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок за вимогами охорони здоров'я та захисту життя
	22
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	24

	8.3
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	25
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	27
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	27

	10.1
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	10.2
	Порядок вирішення питань забудови території
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	Переобладнання  з  реконструкцією житлових  приміщень (будинків) або  їх  частин  із  зміною  функціонального  призначення.
	32

	12.
	Порядок реконструкції квартир, будинків, вбудованих, вбудовано -  прибудованих приміщень, горищ  і   мансард  та їх розширення.

	35

	 13.
	Надання  дозволу  на  встановлення  пам’ятних  знаків, розміщення  зовнішньої  реклами  та  малих  архітектурних  форм   для  здійснення  підприємницької  діяльності. 
	37

	 14.
	Будівництво інженерних споруд, трубопроводів, комунікацій та ліній  електропередачі
	38

	15.
	Порядок  врахування  громадських  і  приватних  інтересів  при  плануванні  і  забудові  територій
	38

	16.
	Відповідальність  фізичних  і  юридичних  осіб  в  містобудівної  сфері. 
	38

	
	 Додаток 1. ПЕРЕЛІК об'єктів, для затвердження проектів будівництва яких комплексний   висновок     державної експертизи не є обов'язковим

	39

	
	 Додаток  2. ПЕРЕЛІК  видів діяльності та об’єктів, що мають підвищену екологічну небезпеку


	45

	
	 Додаток 3.  НОМЕНКЛАТУРА об'єктів архітектури, на проектування яких містобудівні  умови і обмеження забудови  земельної  ділянки  підлягає погодженню з управлінням містобудування  та  архітектури  облдержадміністрації


	47

	
	Додаток 4. ПЕРЕЛІК об'єктів і споруд, за якими проектна документація закладається до страхового фонду документації України

	48


1. ВИЗНАЧЕННЯ ТЕРМІНІВ.
 Архітектурне рішення - авторський задум щодо просторової, планувальної, функціональної організації, зовнішнього вигляду й інтер'єру об'єкта архітектури, а також інженерного та іншого забезпечення його реалізації, викладений в архітектурній частині проекту на всіх стадіях проектування і зафіксований у будь-якій формі (ст. 1 Закону України "Про архітектурну діяльність")
Балкон - виступаюча з площини стіни фасаду обгороджена площадка, що служить для відпочинку влітку (Будинки і споруди. ЖИТЛОВІ БУДИНКИ. ОСНОВНІ ПОЛОЖЕННЯ ДБН В.2.2-15-2005);
Будівлі - приміщення, призначені для перебування людини, розміщення рухомого майна, збереження матеріальних цінностей, здійснення виробництва тощо. (Постанова КМ "Про затвердження Національного стандарту N 2 "Оцінка нерухомого майна" від 28.10.2004 N 1442);
Будівельні роботи - роботи зі зведення будівель і споруд:
· земляні;
· улаштування збірних і монолітних залізобетонних  і  бетонних, цегляних, блокових, металевих, дерев'яних та  інших    будівельних    конструкцій,    підлог,    покрівель;  опоряджувальні роботи;
· роботи гірничорозкривні; буропідривні; пальові; із закріплення грунтів; з улаштування опускних  колодязів;  з   буріння  свердловин;  із захисту  будівельних  конструкцій і  устаткування від корозії; теплоізоляційні (включаючи обмурування і футерування котлів, промислових печей та інших агрегатів); гірничопрохідницькі; підводнобудівельні (водолазні);
· роботи     з     електроосвітлення     житлових     і  громадських будівель;
· роботи з улаштування внутрішнього водопроводу, каналізації,   опалення,   газопостачання,   вентиляції   та  кондиціонування  повітря (включаючи  вартість опалювальних котлів, радіаторів, калориферів, бойлерів та  інших санітарно-технічних виробів і облаштувань), а також  інших внутрішніх трубопроводів;
·  роботи,  що  виконуються  при спеціалізованому будівництві, в тому числі: автомобільні дороги та залізниці;  мости і труби; тунелі і метрополітени; трамвайні колії; аеродроми;    лінії   електропередачі;    споруди    зв'язку, радіомовлення і телебачення; конструкції гідротехнічних  споруд; судновозні колії стапелів і сліпів; промислові печі і  труби; буріння нафтових і газових свердловин (у тому числі  в  морських    умовах);  протиерозійні,   протисельові,  протилавинні,  протизсувні та інші інженерні та  природоохоронні споруди;меліоративні  роботи (зрошення,  осушення, обводнювання);
· роботи з будівництва зовнішніх мереж і споруд  водопостачання, каналізації, тепло- і енергопостачання; газопроводів  магістральних   трубопроводів  газонафтопродуктів;  споруд для очищення стічних вод і для  охорони  атмосфери від забруднення;
· роботи з озеленення, захисних лісонасаджень, багаторічних плодових насаджень;
· роботи з підготовки території будівництва: вирубка  лісу і чагарнику, корчування пнів, планування території, намивання ґрунту та інші роботи зі створення рельєфу,  знесення будівель тощо;
· роботи  з  улаштування  основ, фундаментів і  опорних   конструкцій   під   устаткування;  пов'язані  з будівництвом будівель і споруд геологічні та гідрогеологічні (шурфування, відкачка води тощо), днопоглиблювальні, гірничо-капітальні та розкривні роботи;
· інші роботи, передбачені в збірниках ресурсних  елементних кошторисних норм на будівельні роботи, в тому  числі  з  розбирання  будівельних  конструкцій,  що  виконуються при реконструкції і технічному переоснащенні  підприємств, будівель і споруд. (Держбуд України, Наказ  "Про Доповнення N  3 до ДБН Д.1.1-1-2000 "Правила визначення вартості будівництва" від 07.05.2002 N 80)
Будівництво - спорудження нового об'єкта, реконструкція, розширення, добудова, реставрація і ремонт об'єктів, виконання монтажних робіт (див. окремо) (Мінфін, Наказ "Про затвердження Положення (стандарту) бухгалтерського обліку 18 "Будівельні контракти" від 28.04.2001 N 205)
Будова - сукупність будинків та споруд (об'єктів) (див. окремо), будівництво та реконструкція яких здійснюється, як правило, за єдиною проектно-кошторисною документацією із зведеним кошторисним розрахунком вартості будівництва, на яку у встановленому порядку затверджується титул будови. (Державний комітет з будівництва та архітектури, Державні будівельні норми України. Проектування. Склад, порядок розроблення, погодження та затвердження проектної документації для будівництва ДБН А.2.2-3-2004 від 20.01.2004 N 8)
Власник земельної ділянки - юридична особа, громадянин, які володіють сукупністю трьох правомочностей на власність: володіння, користування, розпорядження. (Держкомзем. "Технічні вказівки щодо визначення меж земельних ділянок спільної та спільної часткової власності фізичних і юридичних осіб на забудованій території у населених пунктах" від 18.05.1998);
          Водоохоронна зона - природоохоронна зона вздовж річок, морів та навколо озер, водосховищ та інших водойм, встановлена для обмеження господарської діяльності з метою створення сприятливого режиму водних об'єктів, попередження їх забруднення, засмічення і вичерпання, знищення навколоводних рослин і тварин, а також зменшення коливань стоку. (Держкомзем, Тимчасові методичні вказівки по складанню кадастрових планів обмежень і обтяжень щодо використання земель від 04.08.1999);
       Відчуження земельної ділянки - передача земельної ділянки у власність іншій фізичній чи юридичній особі. Відчуження є платне (купівля-продаж) і безплатне (дарування, спадщина). Відчуження може здійснюватись і в примусовому порядку за вироком суду. (Держкомзем. "Технічні вказівки щодо визначення меж земельних ділянок спільної та спільної часткової власності фізичних і юридичних осіб на забудованій території у населених пунктах" від 18.05.1998);
       Вихідні дані - сукупність даних, які згідно із законодавством використовуються як інформаційна база при розробленні проектної документації (проектуванні).
       Вихідні дані включають:
· єдині умови  і обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок, які встановлені цими Правилами  для  кожної зони і використовуються при проектуванні об'єкта, що належить до переважних видів забудови земельних ділянок у цій зоні;
· архітектурно-планувальне завдання, яке надається  замовнику (забудовнику) для проектування об'єкта, що згідно з Правилами належить до допустимих видів забудови земельних ділянок у відповідній зоні;
· технічні умови щодо інженерного забезпечення  об'єкта містобудування. 

         До вихідних даних належить також завдання на проектування, яке затверджується замовником і містить відомості про призначення та основні техніко-економічні характеристики об'єкта містобудування.
Вихідними даними можуть визначатися вимоги до пайової участі замовників у витратах на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста. Граничний розмір коштів для цих потреб та порядок його визначення встановлюється Кабінетом Міністрів України.
Генеральний план ділянки - графічне зображення, що виконується на топографо-геодезичних матеріалах і відображає відповідно до вимог державних будівельних норм місцезнаходження і межі земельної ділянки, усі запроектовані, існуючі, що зберігаються чи реконструюються, будівлі і споруди, проїзди, пішохідні доріжки, майданчики різного призначення, зелені насадження з визначенням переліку усіх об'єктів, зображених на кресленні.
Громадське обговорення - процедура, спрямована на врахування законних інтересів фізичних та юридичних осіб, територіальних громад та держави при плануванні і забудові територій відповідно до вимог Закону України "Про планування і забудову територій (Ст. 1 Закону України "Про планування і забудову територій");
Громадські слухання - форма громадського обгово​рення проекту містобудівної документації, місцевих правил забудови (Ст.1 ЗУ "Про планування і забудову територій");
Дозвіл  на  виконання будівельних робіт -документ,  що засвідчує право забудовника    та  підрядника на виконання будівельних робіт, підключення об'єкта будівництва до інженерних мереж та споруд, видачу ордерів на проведення земляних робіт, який надається управлінням державного архітектурно-будівельного контролю, яке веде реєстр наданих дозволів. 

Документ на право власності або постійного користування земельною ділянкою - державний акт на право власності або користування, наданий в установленому порядку та оформлений за формою, затвердженою Кабінетом Міністрів України.
         Документ на право тимчасового користування - договір  оренди  земельної  ділянки, зареєстрований відповідно до закону.
Детальний план території - містобудівна документація, що визначає зонування територій, розташування червоних ліній, інших ліній регулювання забудови, зон, у яких встановлюються планувальні обмеження, розміщення та функціональне призначення об'єктів містобудування, види забудови для окремих районів, мікрорайонів, кварталів та районів реконструкції існуючої забудови населених пунктів (Ст. 1 Закону України "Про планування і забудову територій");
Житлове приміщення - опалюване приміщення, розташоване у надземному поверсі, призначене для цілорічного проживання і яке відповідає санітарно-епідеміологічним вимогам щодо мікроклімату і повітряного середовища, природного освітлення, допустимих рівнів нормованих параметрів відносно шуму, вібрації, ультразвуку та інфразвуку, електричних та електромагнітних полів та іонізуючого випромінювання. (Державний комітет з будівництва та архітектури, Державні будівельні норми України. Будинки і споруди. Житлові будинки. Основні положення ДБН В.2.2-15-2005 від 18.05.2005 N 80)
Забудовник - особа, яка відповідно до закону отримала право власності або користування земельною ділянкою для містобудівних потреб та виконує передбачені законодавством дії, необхідні для здійснення будівництва або зміни (у тому числі шляхом знесення) об'єкта містобудування. (Закон України "Про архітектурну діяльність" від 20.05.1999 N 687-ХІУ);
Забудова (земельної ділянки) - розміщення на земельній ділянці об'єктів містобудування, здійснення їх будівництва.
Завдання на проектування - документ, у якому містяться обґрунтовані в межах законодавства вимоги замовника (забудовника) до планувальних, архітектурних, інженерних і технологічних рішень та властивостей об'єкта архітектури, його основних параметрів, вартості та організації його будівництва і який складається відповідно до архітектурно-планувального завдання, технічних умов. (Закон України "Про архітектурну діяльність" від 20.05.1999 N 687-ХІУ);
Замовник будівництва - юридична особа, яка видає замовлення на виконання робіт (послуг) на будівництво об'єктів, укладає підрядний договір (контракт), контролює вартість, терміни, якість виконаних робіт та здійснює їх оплату. (Постанова КМ "Про затвердження Методики оцінки вартості майна під час приватизації" від 12.10.2000 N 1554);
Заявник - фізична або юридична особа (суб'єкт господарської діяльності або громадянин), яка має намір одержати будь-яку інформацію або адміністративно послугу у відповідному органі (влади або організації, підприємстві) та звертається із заявою щодо отримання цієї послуги або інформації до відповідного органу або уповноваженої особи відповідно до своїх прав згідно з законодавством України;
Земельна ділянка - частина земної поверхні з установленими межами, певним місцем розташування, з визначеними щодо неї правами (Ст. 79 Земельного кодексу України від 25.10.2001 N 2768-ІН);
Зміна об'єкта культурної спадщини - дії, що призводять чи можуть призвести до часткового або повного зникнення предмета охорони об'єкта культурної спадщини.
Зона (територіальна зона) - частина території, в межах якої Правилами регламентовані переважні та допустимі види забудови та іншого використання земельних ділянок, встановлені єдині умови та обмеження використання земельних ділянок.
Зона охорони пам'яток - територія у встановлених межах навколо об'єкта культурної спадщини, на якій діє спеціальний режим та відповідні обмеження згідно з чинним законодавством.
Зона регулювання забудови - територія у встановлених межах навколо об'єкта культурної спадщини, на якій встановлені обмеження на забудову земельних ділянок (поверховість, висоту, щільність або інше). У зоні регулювання забудови нова забудова регламентується за висотою, розмірами в плані, масштабністю. Ця зона виконує функції буферної, перехідної та синтезуючої зони у взаємодії пам'ятки з новими об'єктами довкілля.
Зона санітарної охорони - територія, що прилягає до підземних та відкритих джерел водопостачання, водозабірних споруд, водоводів, на які поширюються обмеження господарської діяльності з метою забезпечення їхньої санітарно-епідеміологічної надійності. (Держкомзем, Тимчасові методичні вказівки по складанню кадастрових планів обмежень і обтяжень щодо використання земель від 04.08.1999)
Інженерна, транспортна та соціальна інфраструктури - комплекс інженерних, транспортних споруд і комунікацій, а також об'єктів соціального та культурно-побутового обслуговування населення, призначених для забезпечення стійкого розвитку та функціонування населеного пункту.
Користування   земельною   ділянкою – використання земельної  ділянки відповідно  до її цільового призначення із дотриманням обов'язків і набуттям прав, встановлених законодавством, з метою господарювання на ній, спорудження жилих будинків, виробничих та інших будівель і споруд.
Користувач земельної ділянки - особа, яка якщо інше не передбачено законом або договором, має використовувати земельну ділянку відповідно до її цільового призначення із дотриманням обов'язків і набуттям прав, встановлених законодавством, з метою господарювання на ній, спорудження жилих будинків, виробничих та інших будівель і споруд.
Комплексний висновок - висновок про відповідність цим Правилам запропонованого будівництва об'єкта містобудування, підготовлений в порядку, встановленому Правилами, управлінням містобудування та архітектури за участю відповідних місцевих підрозділів землевпорядних, природоохоронних, санітарних, органів виконавчої влади.
Комплексна державна експертиза - експертиза проектної документації, яка відповідно до законодавства здійснюється уповноваженим органом і включає:
· державну інвестиційну експертизу інвестиційних  програм і проектів будівництва;
· державну  санітарно-гігієнічну  експертизу  інвестиційних  програм  і  проектів будівництва;
· державну  екологічну  експертизу   інвестиційних програм і проектів будівництва об'єктів, що становлять  екологічну   небезпеку,   перелік   яких   встановлюється  Кабінетом Міністрів України;
· державну   експертизу  проектно-кошторисної  документації  в  частині пожежної безпеки;
· державну  експертизу проектів   будівництва  виробничого  призначення в частині охорони праці;
· державну  експертизу  інвестиційних  програм, що стосується  енергозбереження    та  енерготехнологічної  частини проектно-кошторисної документації.
          Лоджія - перекрите й обгороджене у плані з трьох боків приміщення, відкрите до зовнішнього простору або засклене, що служить для відпочинку влітку. Засклена лоджія не є верандою. (Державний комітет з будівництва та архітектури, Державні будівельні норми України. Будинки і споруди. Житлові будинки. Основні положення ДБН В.2.2-15-2005 від 18.05.2005 N 80);
Мала архітектурна форма для здійснення підприємницької діяльності - невелика одноповерхова споруда, яка виконується із полегшених конструкцій і встановлюється тимчасово без улаштування фундаментів. Малі архітектурні форми є пересувними або стаціонарними:
· пересувна мала архітектурна форма – торговельне  обладнання, низькотемпературний  прилавок, лоток, ємність, торговельний автомат соціально-культурного, побутового, торгівельного та іншого призначення для провадження підприємницької діяльності;
· стаціонарна   мала   архітектурна   форма –  тимчасова одноповерхова споруда соціально-культурного, побутового, торгівельного та іншого призначення для провадження підприємницької діяльності висотою не вище ніж 4 метра, що має по зовнішньому контуру площу близько 30м², виготовляється з полегшених конструкцій і встановлюється тимчасово  без закладення фундаменту (Постанова Кабінету міністрів України №982 від 26.08.2009р. «Про затвердження Порядку розміщення малих архітектурних форм для провадження підприємницької діяльності») 
Мала архітектурна форма декоративно-технологічного призначення - невелика споруда, що зводиться під час благоустрою території для організації міського середовища та забезпечення необхідних експлуатаційних характеристик і вимог (лавки, фонтани, світильники, парапети, підпірні стінки, альтанки, фонтани тощо).
Містобудівна діяльність - це цілеспрямована діяльність державних органів, органів місцевого самоврядування, підприємств, установ, організацій, громадян, об'єднань громадян по створенню та підтриманню повноцінного    життєвого    середовища,    яка    включає  прогнозування розвитку населених пунктів і територій, планування, забудову та інше використання територій, проектування, будівництво об'єктів містобудування, спорудження інших об'єктів, реконструкцію історичних населених пунктів при збереженні традиційного характеру середовища, реставрацію та реабілітацію об'єктів культурної спадщини, створення інженерної та транспортної інфраструктури міста.
Містобудівна документація - затверджені текстові і графічні матеріали, якими регулюються планування, забудова та інше використання територій, з урахуванням яких визначається цільове призначення земель (Ст. 1 Закону України "Про планування і забудову територій");
Містобудівне обґрунтування - вид містобудівної документації, в якому відповідно до державних будівельних та інших норм, стандартів і правил, положень містобудівної документації визначаються містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки (об'єкта будівництва), обов'язкові для врахування при відведенні земельної ділянки та/або проектуванні цього об'єкта (Ст. 1 Закону України "Про планування і забудову територій");
Містобудівні об'єкти (об'єкти містобудування, об'єкти архітектури) - будинки і споруди житлово-цивільного, комунального, виробничого, оздоровчого, рекреаційного, історико-культурного призначення, їх комплекси.
Намір забудови (земельної ділянки, території) -
заява (клопотання) фізичної або юридичної особи, подана у встановленому законодавством порядку щодо забудови земельної ділянки або певної території із зазначенням призначення будівлі, споруди та орієнтовних характеристик забудови (Ст. 1 Закону України "Про планування і забудову територій");
Нове будівництво - будівництво комплексу об'єктів основного, підсобного та обслуговуючого призначення новостворюваних підприємств, будинків, споруд, а також філій і окремих виробництв, що здійснюється на вільних площах із метою створення нової виробничої потужності або надання послуг, які після введення в експлуатацію будуть знаходитись на самостійному балансі (Державні будівельні норми України. Проектування. Склад, порядок розроблення, погодження та затвердження проектної документації для будівництва ДБН А.2.2-3-2004, затверджені Наказом Державного комітету з будівництва та архітектури від 20.01.2004 № 8);

         Об'єкт будівництва - окремий будинок або споруда (з усім устаткуванням, яке до них відноситься, інструментом і реманентом, галереями, естакадами, внутрішніми інженер​ними мережами водопостачання, каналізації, газопроводу,  теплопроводу, електропостачання, радіофікації, підсобними і допоміжними надвірними будівлями, благоустроєм та іншими роботами і витратами), на будівництво, реконструк​цію яких повинні бути складені окремо проект і кошторис.
Якщо на будівельному майданчику за проектом (робочим проектом) споруджується тільки один об'єкт основного призначення, то поняття "об'єкт будівництва" збігається з поняттям "будова". (Державні будівельні норми України. Проектування. Склад, порядок розроблення, погодження та затвердження проектної документації для будівництва ДБН А.2.2-3-2004, затверджені Наказом Державного комітету з будівництва та архітектури від 20.01.2004 № 8) 

Оренда землі - це засноване на договорі строкове платне володіння і користування земельною ділянкою, необхідною орендареві для проведення підприємницької та інших видів діяльності. (Ст. 1 Закону України "Про оренду землі" від 06.10.1998 N 161-ХІУ);
Охоронна зона - територія, що виділяється для збереження і відтворення найближчого історичного середовища пам'ятки, головним чи суттєвим елементом якого є пам'ятка, та створення оптимальних умов її огляду. Охоронна зона також забезпечує належне функціонування пам'ятки, охорону від вібрацій, забруднень, підтоплення та інших негативних техногенних і природних впливів. В охоронній зоні нова забудова за висотою, розмірами в плані, масштабністю, архітектурними формами підпорядковується пам'яткам та їх історичному середовищу.
Об'єкти містобудування - функціональні території (житлової і громадської забудови, виробничі, рекреаційні, комунальні, охорони культурної та природної спадщини та інші), будинки та споруди, їх комплекси, комунікації та споруди інженерної і транспортної інфраструктури, об'єкти архітектурної діяльності.
        Паспорт  зовнішнього  оздоблення  фасаду - реєстраційний документ, яким фіксується  архітектурне та колористичне вирішення (в тому числі при необхідності художнє освітлення усіх фасадів споруди).
Передпроектні роботи - роботи, які можуть виконуватись до початку процесу проектування для визначення принципових об'ємно-просторових та містобудівних рішень: 
· розробка концептуальних попередніх архітектурних пропозицій  (фор-ескізи);
· розробка пропозицій щодо розміщення об'єктів  будівництва на земельних ділянках (обґрунтування місця  розміщення, необхідної території та умов будівництва);
· опрацювання інженерної характеристики об'єкта і  складання опитувальних листів;
· складання завдання на інженерні вишукування;
· складання завдання на проектування;
· обміри та обстеження будівель, які підлягають  реконструкції,
переоснащенню, розширенню,  переплануванню або надбудові;
· інші види робіт, необхідні для початку процесу  проектування  (Державні  будівельні  норми  України.  Проектування. Склад, порядок розроблення, погодження та  затвердження проектної документації для будівництва ДБН А.2.2-3-2004, затверджені Наказом Державного комітету з  будівництва та архітектури від 20.01.2004 № 8);
         Перепланування (переобладнання) приміщень -
 ремонтно-будівельні ро-                    боти,       що провадяться власниками квартир, наймачами і орендарями за відповідними проектами щодо жилих і підсобних приміщень, балконів і лоджій із зміною боти фізичних параметрів цих приміщень, знесенням або перенесенням внутрішніх легких некапітальних перегородок, улаштуванням нових елементів і деталей (входів, прорізів) без втручання у зовнішні стіни, міжповерхові перекриття та інші несучі конструкції житлового будинку з метою поліпшення благоустрою квартири, її експлуатаційних теплотехнічних та інших показників без обмеження інтересів інших громадян, які проживають у цьому будинку.
Погоджувальна комісія - комісія, що утворюється під час проведення громадських слухань для розгляду пропозицій (зауважень) фізичних та юридичних осіб, територіальних громад та держави до проекту містобудівної документації, місцевих правил забудови і для прийняття узгоджених рішень (Ст. 1 Закону України "Про планування і забудову територій");
Проект забудови території - документація, яка поєднує властивості проектної та містобудівної документації і розробляється для будівництва комплексів будівель і споруд з урахуванням рішень детального плану  території.
Проект розподілу території - містобудівна документація, яка розробляється для мікрорайону (кварталу) чи його частини з метою розмежування земельних ділянок і встановлює прибудинкові території існуючих і запроектованих житлових будинків, громадських будівель,  інженерних  споруд, інших  об’єктів  містобудування, територій загального користування, надлишків території, призначених для подальшого спорудження житлових і громадських будівель, та іншого використання. На підставі проекту розподілу території розробляються проекти відведення земельних ділянок та встановлюються їх межі.
Проектна документація - затверджені у встановленому порядку текстові та графічні матеріали, якими визначаються містобудівні об'ємно-планувальні, архітектурні, конструктивні, технічні, технологічні рішення, а також кошториси об'єктів будівництва (Державні будівельні норми України. Проектування. Склад, порядок розроблення, погодження та затвердження проектної документації для будівництва ДБН А.2.2-3-2004, затверджені Наказом Державного комітету з будівництва та архітектури від 20.01.2004 № 8);
Проектні роботи - роботи, які пов'язані зі створенням проектної документації для будівництва. (Державні будівельні норми України. Проектування. Склад, порядок розроблення, погодження та затвердження проектної документації для будівництва ДБН А.2.2-3-2004, затверджені Наказом Державного комітету з будівництва та архітектури від 20.01.2004 № 8);
         Проект   землеустрою (або   проект  землеустрою) -   від землевпорядної документації, що є  підставою для виникнення за рішенням міської ради прав на землю і визначає місце розташування земельної ділянки, її розмір та цільове призначення, правовий режим, обмеження та обтяження землекористування та складається з текстових і графічних частин;

Постійне користування землею - право володіння і користування земельною ділянкою, яка перебуває у державній або комунальній власності, без встановлення строку;
        Прибережна смуга - частина водоохоронної зони по обох берегах річок та навколо водойм уздовж у  різу води, встановленої законодавством ширини.
Реконструкція - перебудова існуючих (при наявності конструктивної схеми з несучими і огороджувальними конструкціями та фундаментами) об'єктів виробничого та цивільного призначення, пов'язана з удосконаленням виробництва, підвищенням його техніко-економічного рівня та якості вироблюваної продукції, поліпшенням умов експлуатації та проживання, якості послуг, зміною основних техніко-економічних показників (кількість продукції, потужність, функціональне призначення, геометричні розміри) (Державні будівельні норми України. Проектування. Склад, порядок розроблення, погодження та затвердження проектної документації для будівництва ДБН А.2.2-3-2004, затверджені Наказом Державного комітету з будівництва та архітектури від 20.01.2004 № 8);
Ремонт - сукупність проектних вишукувальних і виробничих робіт, спрямованих на покращення технічного стану та підтримання в експлуатаційному стані об'єкта культурної спадщини без зміни властивостей, які є предметом охорони об'єкта культурної спадщини. 

Реставрація - сукупність науково обґрунтованих заходів щодо укріплення (консервації) фізичного стану будівлі або споруди, розкриття найбільш характерних ознак, відновлення втрачених або пошкоджених елементів об'єктів культурної спадщини із забезпеченням збереження їхньої автентичності.
Санітарно-захисна зона - територія навколо об'єктів, які є джерелами виділення шкідливих речовин, запахів, підвищених рівнів шуму, вібрації, ультразвукових і електромагнітних хвиль, електронних полів, іонізуючих випромінювань тощо, встановлена для відокремлення таких об'єктів від житлової забудови.
Самовільне будівництво - будівництво будинку без дозволу і належним чином затвердженого проекту з грубим порушенням основних будівельних норм та правил (будівництво будинку, більшого за розміром, ніж це передбачено проектом, з явним відхиленням від проекту, недотримання архітектурних, санітарних, протипожежних вимог, а також зміна окремих конструктивних елементів будинку). Самовільне будівництво - це також будівництво без дозволу місцевих органів виконавчої влади нового будинку замість зруйнованого старого або переобладнання нежилої будівлі в жиле приміщення;
Споруди - земельні поліпшення, що не належать до будівель та приміщень, призначені для виконання спеціальних технічних функцій (дамби, тунелі, естакади, мости тощо). (Постанова КМ "Про затвердження Національного стандарту N 2 "Оцінка нерухомого майна" від 28.10.2004 N 1442);
Стадії проектування - тобто складові частини проектної документації:
· ескізний проект (ЕП);
· техніко-економічне обґрунтування (ТЕО);
· техніко-економічний розрахунок (ТЕР);
· проект(П);  
· робочий  проект  (РП); 
· робоча  документація (Р).
Схема планування території - містобудівна документація, яка визначає принципові вирішення планування, забудови та іншого використання відповідних територій адміністративно-територіальних одиниць, їх окремих частин (ст. 1 Закону України "Про планування і забудову територій").
Спеціально уповноважений орган у сфері містобудування - відділ архітектури та містобудування Краснодонської міської ради;
Тимчасова споруда (також мала архітектурна форма для здійснення підприємницької діяльності) - невелика споруда, яка виконується із полегшених конструкцій і встановлюється тимчасово без улаштування фундаментів (кіоски, павільйони тощо). Тимчасова споруда є одноповерховою, площею до 30 м², може мати внутрішнє приміщення для тимчасового перебування людей.
Територія - частина земної поверхні у визначених межах (кордонах) з властивими їй географічним положенням, природними та створеними діяльністю людей умовами та ресурсами, а також з повітряним простором та розташованими під нею надрами.
Учасники інвестиційної діяльності - юридичні та фізичні особи, які призначаються інвестором і забезпечують реалізацію інвестиційної діяльності (замовники, підрядчики, проектувальники, постачальники, виготовлювачі та ін.). Інвестор за своїм рішенням може виконувати обов'язки будь-якого учасника інвестиційної діяльності.
Цільове   призначення   земельної   ділянки - використання 
земельної ділянки за призначенням, визначеним на підставі документації із землеустрою у встановленому законодавством порядку (Ст. 1 Закону України "Про землеустрій");
Червоні лінії - визначені в містобудівній документації відносно пунктів геодезичної мережі межі існуючих та запроектованих вулиць, доріг, майданів, які відмежовують території мікрорайонів, кварталів та території іншого призначення (ст. 1 Закону України "Про планування і забудову територій");
Черга будівництва - визначена проектною документацією частина будови (об'єкта) виробничого або цивільного призначення, яка після введення її в експлуатацію частково забезпечує випуск продукції або надання послуг за основною номенклатурою (Державні будівельні норми України. Проектування. Склад, порядок розроблення, погодження та затвердження проектної документації для будівництва ДБН А.2.2-3-2004, затверджені Наказом Державного комітету з будівництва та архітектури від 20.01.2004  №8). 

2. ЗАГАЛЬНІ  ПОЛОЖЕННЯ
2.1. Правила забудови  м. Краснодону (далі – Правила) розроблені відповідно до «Типових   правил  забудови», затверджених  Наказом  Держбуду  України  від  10.12.01р.  №219, зареєстрованих  Міністерством  юстиції  України  03.01.02р.  №4/6292,  Конституції України, Законів України “Про місцеве самоврядування в Україні”, “Про основи містобудування”, “Про планування та забудову територій”, “Про архітектурну діяльність”, “Про пожежну безпеку”, “Про забезпечення санітарного та епідемічного благополуччя населення”, “Про охорону навколишнього природного середовища”, “Про екологічну експертизу”, “Про відповідальність підприємств, їх об’єднань, установ та організацій за порушення у сфері містобудування”, “Про охорону культурної спадщини”, Земельного кодексу України, інших нормативно-правових  актів, державних норм і правил.

2.2. Правила   діють  на  всій  території  міста Краснодон  і  служать  основою  для розроблення окремих  розділів  правил  забудови   населених  пунктів, підпорядкованих  місту  Краснодон  у  разі  необхідності.
     2.3. Правила – нормативно-правовий акт, яким   установлюється загальний  для територій   і населених  пунктів   міста   порядок  планування, забудови  та іншого  використання  територій  і окремих  земельних  ділянок, а  також  порядок  вирішення  питань  забудови.
Правила  є  обов’язковими  для суб’єктів   містобудування  на території   міста Краснодон.
Під  час  розробки  місцевих  правил  забудови  можливо  використовувати  Правила  з доповненням їх  положеннями, що  є  характерними  тільки  для  даної  місцевості, а  також  тими, що  належать  до  компетенції  органів  виконавчої  влади  та  місцевого  самоврядування  з  обов’язковим  їх  затвердженням  окремим  рішенням  і  погодженням  з  відділом  головного архітектора та земельних відношень  виконавчого комітету Краснодонської  міської  ради  (далі  -  відділом  головного архітектора та земельних відношень). 

2.4. Будівництво на території міста  житлових будинків, громадських будівель і виробничих об’єктів, благоустрій їх територій провадяться згідно  з Правилами  на основі містобудівної та проектної документації з дотриманням державних будівельних, протипожежних, санітарних, екологічних, інших норм.

2.5. Правила  розроблені   для  органів  виконавчої  влади, проектних, будівельних  організацій, замовників, інвесторів, юридичних  та  фізичних  осіб  і  мають  використовуватися  при  вирішенні  питань  планування, забудови  та  благоустрою  територій.

2.6. У  разі  змін  у  будівельних  нормах  і  правилах та законодавстві  Правила  забудови  підлягають  відповідним  змінам  і  доповненням.

      3. ВИДИ  МІСТОБУДІВНОЇ  ДОКУМЕНТАЦІЇ, ПОРЯДОК  ПОГОДЖЕННЯ, ПРОВЕДЕННЯ  ЕКСПЕРТИЗИ  ТА  ЗАТВЕРДЖЕННЯ.  
      3.1. Відповідно  до  Конституції  України,  Земельного   кодексу  України   та   Закону України "Про місцеве   самоврядування в Україні" вирішення питань щодо планування і забудови   та   іншого  використання  територій  та  окремих  земельних  ділянок  на   містах,  а   також   надання  земельних  ділянок,  належить  до  компетенції  органів місцевого  самоврядування. 
    3.2. Планування територій на місцевому рівні здійснюється відповідними місцевими радами та їх виконавчими органами, відповідно до їх повноважень, визначених законодавством, і полягає у розробленні та затвердженні проектів планування територій на місцевому рівні, регулюванні питань щодо використання їх територій, ухвалення  та  реалізації  відповідних  рішень  про  дотримання  норм  містобудівної документації. Планування та забудова окремих земельних ділянок, що належать  юридичним чи фізичним особам на праві власності чи знаходяться у користуванні, здійснюється їх власниками чи користувачами відповідно до затвердженої містобудівної та  землевпорядної документації, діючих державних нормативів та місцевих правил забудови.
   3.3. Планування територій на місцевому рівні полягає в розробленні:

· схеми планування території  м. Краснодон;
· генеральних планів населених пунктів ;
· проектів забудови територій (земельних ділянок);
· проектів розподілу територій.
    3.4. Необхідність розробки документації з планування територій обґрунтовується відділом  головного архітектора та земельних відношень  та надаються  рекомендації  до Краснодонської міської ради. 

    3.5. Рішення про розробку містобудівної документації  з планування території або коригування її окремих розділів приймається відповідною міською радою. 

Згідно  з  цим  рішенням  виконавчий  орган  Краснодонської міської  ради  в  встановлений термін :

      - визначає замовника та розробника документації (проектну організацію  генерального проектувальника), встановлює термін її розробки та джерела фінансування, вирішує інші договірні питання в межах діючого законодавства;

      - інформує через місцеві засоби масової інформації (пресу, радіо, телебачення, розміщення  на  сайті ) про порядок розробки (коригування) містобудівної документації, визначає місце і терміни подання фізичними та юридичними особами пропозицій.

   3.6. Замовник містобудівної документації:

·   укладає договір на розробку документації;
·   складає та затверджує після погодження з управлінням містобудування та архітектури облдержадміністрації завдання на проектування та одержує технічні умови на інженерне забезпечення територій;
·   забезпечує фінансування виконання робіт;
·   контролює виконання робіт;
·   встановлює (в завданні на проектування) перелік погоджувальних організацій;
·   організує подання містобудівної документації на експертизу, погодження, розгляд та затвердження завершеного проекту.

    3.7. Усі види містобудівної документації, незалежно від замовника та джерел фінансування, підлягають експертизі, що проводиться згідно з порядком, затвердженим постановою Кабінету Міністрів України від 20.05.2009р. № 522 «Про затвердження Порядку проведення державної експертизи містобудівної документації».

        Експертиза проводиться до затвердження містобудівної документації відповідним рішенням Краснодонської міської ради. Фінансування проведення експертизи забезпечує замовник.    

       Перелік об'єктів, для затвердження проектів будівництва яких комплексний   висновок  державної експертизи не є обов'язковим  додано  в  додатку  №1.
    3.8. На охоронюваних археологічних територіях, в межах зон охорони пам’яток, історичних ареалів міста, занесених до списку історичних населених місць України, в заповідниках забороняються містобудівні,  архітектурні чи ландшафтні перетворення, будівельні, шляхові, земляні роботи без погоджень відповідних  проектів,  реалізація яких може позначатися на об’єктах культурної спадщини державного значення – з Міністерством регіонального розвитку та будівництва України та Міністерством культури України або, якщо це пам’ятка місцевого значення, з відділом культури і  туризму  і  відділом  головного архітектора та земельних відношень міської  ради.

    3.9. Фінансування робіт з планування території  міста Краснодона та його кварталів, мікрорайонів здійснюється за рахунок коштів відповідного місцевого бюджету і має передбачатися в ньому окремим пунктом, а також за рахунок інших джерел, не заборонених законодавством.

 4. ВИМОГИ ДО ЗАБУДОВИ ТА БЛАГОУСТРОЮ ТЕРИТОРІЙ

     4.1. Забудова та благоустрій території м. Краснодон здійснюються шляхом організації комплексної забудови території або розташування та будівництво окремих будинків і споруд у кварталах існуючої забудови на основі місцевих правил забудови, містобудівної документації.  

    4.2. Комплексна забудова території або комплексна реконструкція кварталу існуючої забудови повинна здійснюватися відповідно до затвердженого  проекту  забудови  (реконструкції) мікрорайону, кварталу, комплексу та проектної документації на будівництво окремих будинків і споруд. Під час ущільнення кварталу (мікрорайону) існуючої забудови замовник нового   будівництва   зобов'язаний забезпечити благоустрій та озеленення території існуючої забудови, облаштування необхідних прибудинкових  майданчиків  відповідно до вимог державних будівельних норм
      На зазначеній документації території забудовником (розробленої та затвердженої відповідно до проектної документації), інвесторами (замовниками) може виконуватися необхідна попередня інженерна підготовка, спорудження зовнішньої інженерно-транспортної інфраструктури, об'єктів соціальної сфери, ремонт фасадів існуючих будівель і споруд та благоустрій територій. Комплексна забудова території забезпечується одним або кількома забудовниками.
4.3. У разі відсутності детального плану території, проекту забудови або проекту реконструкції кварталу (мікрорайону), закінчення терміну їх реалізації, а також у разі необхідності внесення змін до цих проектів при розміщенні окремого об’єкта містобудування у кварталах існуючої забудови розробляються містобудівні  обгрунтування згідно з державними будівельними нормами. 


Вибір та надання земельної ділянки здійснюються в порядку, установленому Земельним кодексом України. 

4.4. За наявності на території  об’єктів культурної спадщини в складі генерального плану або детального плану території розробляється історико-архітектурний опорний план, у якому визначаються охоронні зони пам'яток та зони регулювання забудови, а також заходи щодо їх охорони та використання. Контроль за їх дотриманням здійснює спеціально уповноважений  орган охорони культурної спадщини  обласної  державної  адміністрації.

4.5.Граничні параметри об’єктів, що рекомендуються для будівництва в конкретному місці населеного пункту, визначаються в містобудівних  умовах  і  обмеженнях  забудови земельної  ділянки  на основі містобудівної документації або містобудівного обґрунтування з урахуванням регіональних особливостей, а  також  Правил.
4.6. Забезпечення індивідуальних забудовників проектами житлових будинків і генеральними планами забудови та благоустрою присадибних ділянок здійснюється підприємствами, установами, організаціями, що надають послуги у сфері містобудування та архітектури, за угодою із забудовниками та погодженням відділу головного архітектора та земельних відношень згідно з рішенням ради.

4.7. Зміна функціонального використання будівлі чи  приміщення  за ініціативою його власника здійснюється  після  погодження  з  відділом  головного архітектора та земельних відношень,   землевпорядним та іншими органами державного нагляду   та  прийняття  відповідного  рішення Краснодонською міською  радою.
    4.8. Благоустрій  міських  експлуатованих  територій  (далі - благоустрій)  включає  проведення робіт з інженерної підготовки, вертикального  планування, облаштування  територій вулиць, доріг, проїздів, велосипедних доріжок, влаштування озеленення та елементів дизайну міського  середовища, які виконуються на замовлення підприємств, установ, організацій  житлово-комунального  господарства  (підприємства ЖКГ), інших юридичних та фізичних  осіб   відповідно  до  затвердженої  проектно-кошторисної  документації,  затвердженої  згідно  з  ДБН  А.2.2.-3-2004                   ” Склад, порядок   оформлення,  погодження  і  затвердження  проектної  документації  для  будівництва ”  за рахунок бюджетних коштів, коштів юридичних  та   фізичних   осіб, інших  джерел, не  заборонених  законодавством,  а  також  за  бажанням юридичної (фізичної) особи - за рахунок власних коштів.
Благоустрій також виконується як обов'язковий супутній захід під час будівництва, реконструкції, реставрації та капітального ремонту об'єкта містобудування  за  рахунок  коштів  інвестора.
    4.9. Благоустрій експлуатованих територій здійснюється  відповідно до ДБН 360-92** "Містобудування. Планування  та забудова міських і сільських поселень".  
   4.10.
Благоустрій включає такі елементи: різноманітні  види обладнання, облаштування та устаткування, засоби  оформлення,  тимчасові  споруди, монументально-декоративні  витвори, декоративні, технологічні,  планувальні, конструктивні засоби, рослинні компоненти, різні види устаткування та оформлення, малі архітектурні форми, комунікаційні системи, тощо, які використовуються як складові  комплексного благоустрою і  мають певні  характеристики.
   4.11.Під час благоустрою та реконструкції територій на магістральних вулицях регульованого руху, місцевих вулицях враховуються потреби категорій людей з обмеженими фізичними можливостями: забезпечується пониження бортового каменю у місцях пересічення пішохідних тротуарів з проїжджою частиною, пішохідними переходами та дотримання інших вимог п.7.27. державних будівельних норм ДБН 360-92**, п.2.25. ДБН в.2.3-5-2001 "Вулиці та дороги населених пунктів".
4.12. Зовнішній благоустрій ділянок садибної житлової забудови мусить включати влаштування огорож, проїздів, доріжок, майданчиків відпочинку, господарських майданчиків, озеленення території тощо. Роботи щодо благоустрою виконуються власниками садиб згідно з державними будівельними нормами та санітарними правилами з урахуванням місцевих традицій. Улаштування огорож земельних ділянок здійснюється з урахуванням нормативних вимог щодо інсоляції територій суміжних земельних ділянок. Конкретні вимоги щодо архітектурного вирішення огорож (висоти, конструкції, матеріалу, кольору)  у населеному пункті або його окремих районах повинні бути встановлені в проекті забудови і благоустрою кварталу (населеного пункту), який погоджується відділом головного архітектора та земельних відношень.
5. ЗАГАЛЬНІ  ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАННЯ, ЗАБУДОВИ, РЕКОНСТРУКЦІЇ ТА ІНШОГО ВИКОРИСТАННЯ  ТЕРИТОРІЙ ТА  ОКРЕМИХ  ЗЕМЕЛЬНИХ  ДІЛЯНОК  МІСТА КРАСНОДОН. 
    5.1. Розроблення, погодження та експертиза містобудівної документації повинна проводитися згідно з встановленими державними стандартами,                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              нормами та правилами, в порядку, визначеному законодавством.
    5.2. Затверджена радою містобудівна документація з планування території населеного  пункту повинна зберігатися згідно вимог діючого законодавства відділом головного архітектора та земельних відношень  з метою використання її у містобудівній діяльності.
    5.3. В місті Краснодон на термін до затвердження нового Генерального плану міста головними містобудівними документами є діючий  Генеральний план міста Краснодон, затверджений рішенням Краснодонської міської ради та інша містобудівна документація, затверджена у встановленому порядку.
   5.4. Зміни  до  містобудівної  документації  після  її  затвердження    радою  стають  невід'ємною  частиною  містобудівної документації і зберігаються для подальшого використання у містобудівній  діяльності.
   5.5.  Один  примірник  кожного  затвердженого  містобудівного обґрунтування, іншої  містобудівної  докумен​тації замовником передається  у відділ містобудування  та  архітектури  для  урахування  в роботі та, при необхідності, внесення  змін до раніш  затвердженої містобудівної  документації.  Внесення  змін  та  доповнень  виконується  за  рахунок  зацікавлених осіб.
6.  ОСНОВНІ ВИМОГИ ЩОДО ОФОРМЛЕННЯ ДОКУМЕНТАЦІЇ НА БУДІВНИЦТВО САДИБНИХ ЖИТЛОВИХ БУДИНКІВ 
6.1.  Після  отримання  земельної  ділянки  для будівництва  житлового  будинку   необхідно  оформляти  належний  дозвіл  на будівництво.
6.2. Краснодонська міська рада визначає відповідність намірів забудови земельної ділянки цим Правилам, на підставі рішення місцевої ради про надання земельної ділянки для будівництва житлового будинку забудовник звертається до відділу головного архітектора та земельних відношень за отриманням будівельного паспорту індивідуального житлового будинку. 

Відділ містобудування та архітектури надає забудовнику будівельний паспорт, складений на основі проекту масового або повторного застосування, рекомендованого для цього регіону, або за індивідуальним проектом  для будівництва, розробленим, погодженим і затвердженим згідно з державними будівельними нормами.

6.3. Будівельний паспорт  складається із правовстановлювальних документів на землю, дозволу на будівництво, планів, фасадів, розрізів, необхідних конструктивних вузлів будинку, відомостей щодо витрат матеріалів, складених на підставі проекту масового або повторного застосування, технічних умов підключення до інженерних мереж, генерального плану земельної ділянки з відмітками. На генеральному плані ділянки повинні бути нанесені червоні лінії, лінії регулювання забудови, існуючі будівлі та споруди, а також такі, що знаходяться на суміжних ділянках, і такі, що проектуються, мінімально допустимі відстані та прив’язка будинку до меж земельної ділянки. Будівельний паспорт готується відповідним відділом, підприємством, установою, організацією, які надають  послуги у сфері містобудування та  архітектури за угодою із забудовником, і погоджується відповідними органами державного нагляду згідно із законодавством.

Погодження будівельного паспорта здійснюється у місячний термін із залученням відповідного відділу, підприємства, установи, організації  за дорученням забудовника. Будівельні паспорти підписуються керівником підприємства, яке їх розробляло, і погоджуються головним архітектором  міста  Краснодон.

Будівельний паспорт видається забудовнику в місячний термін з дня подання письмової заяви до міськвиконкому Краснодонської міської ради. 

Забудовник за його бажанням може власноручно здійснювати погодження будівельного паспорта з відповідними органами державної виконавчої влади.

6.4. Процедура видачі будівельного паспорта  застосовується також під час надання документів для будівництва господарських споруд, індивідуальних гаражів, майстерень, добудов, перебудов індивідуальних житлових будинків індивідуальним забудовником.

6.5. Відділ  головного архітектора та земельних відношень організує та контролює роботи з підготовки вихідних даних на проектування, будівельних паспортів, надання інших послуг у сфері містобудування.

6.6. На підставі погодженої проектної документації на будівництво або будівельного паспорта  проводиться винесення осей у натуру, про що складається відповідний акт, до якого додаються графічні матеріали прив’язок до існуючих геодезичних знаків.

6.7. При наявності рішення  Краснодонської міської ради під забудову відділ головного архітектора та земельних відношень подає  виконкому  Красно-донської міської  ради проект  рішення про надання дозволу на будівництво. 

6.8. Під час будівництва забудовник  зобов’язаний:

• здійснювати забудову, інженерне облаштування і благоустрій земельної ділянки  відповідно до затвердженої документації (будівельного паспорта); 

• здійснювати необхідний ремонт існуючих будівель та усувати помічені дефекти;

• відшкодувати збитки або проводити ремонт зруйнованих ним доріг та інженерних мереж.

6.9. При внесенні  в процесі будівництва змін до проекту житлового будинку або інших будівель забудовник зобов'язаний погодити їх з відділом головного архітектора та земельних відношень додатково.

6.10. Після закінчення будівництва в повному обсязі житловий будинок приймається в експлуатацію  комісією затвердженою рішенням виконавчого комітету Краснодонської міської ради №344 від 16.06.2009р.  На підставі затвердженого рішення про прийняття будинку в експлуатацію та відповідного акта  комісії здійснюється  реєстрація будинку і видача забудовнику технічного паспорта для подальшого оформлення права приватної власності.

6.11. Будівництво, здійснене без належного дозволу згідно із статтями 24, 29 Закону України “Про планування та забудову територій” або без належно затвердженого проекту, або з істотними відхиленнями від проекту, або з грубим порушенням державних будівельних норм і правил, уважається самовільним, забороняється законодавством і тягне наслідки згідно із статтею 376  Цивільного кодексу України.
6.12. Прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом приватних житлових будинків садибного типу, дачних та садових будинків з господарськими спорудами і будівлями, споруджених без дозволу на виконання будівельних робіт здійснюється на підставі Тимчасового порядку затвердженого Постановою Кабінету Міністрів України №1035 від 09.09.2009р.
       7. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕННЯ ТОПОГРАФО-ГЕОДЕЗИЧНОГО ТА ІНЖЕНЕРНО-ГЕОЛОГІЧНОГО ВИШУКУВАННЯ

7.1. Для виконання топографо-геодезичних та інженерно-геологічних вишукувань (далі – вишукувальних робіт) забудовник повинен отримати дозвіл, який видається на підставі рішення відповідних органів виконавчої влади, місцевого самоврядування про надання дозволу на виконання вишукувальних робіт згідно з інструкцією “Про державний геодезичний нагляд” ГКНП – 17-002-90.

Для ділянок площею до 100 га і протяжністю лінійних мереж до 25 км дозвіл на проведення вишукувальних робіт надає управління містобудування та архітектури облдержадміністрації. На більші площі та лінійні мережі  дозвіл надає управління Держнагляду, експертизи та ліцензування територіальної інспекції Геодезнагляду .

7.2. Вишукувальні роботи виконуються суб’єктами підприємницької діяльності, які мають ліцензію на проведення таких видів робіт.

Для отримання дозволу на виконання вишукувальних робіт суб’єкт підприємницької діяльності подає до управління містобудування та архітектури облдержадміністрації  наступні документи:

-    заяву у 2-х примірниках ;

-    схему (графічний додаток) із нанесенням траси, меж ділянки;

-     договір на виконання вишукувальних робіт;

-     кошторис, узгоджений із замовником; 

-     копію ліцензії на право проведення вишукувальних робіт.

        7.3. Вишукувальна робота здійснюється на всіх землях незалежно від того, у чиїй вони власності, та їх цільового призначення. Земельні ділянки для проведення вишукувальних робіт у власника землі або користувача не викуповуються.

У разі, коли при проведенні вишукувальних робіт прогнозується погіршення стану відповідної земельної ділянки, ці роботи за бажанням власника земельної ділянки (користувача), виконуються лише за умови укладення з ним договору на відшкодування витрат та відновлення її властивостей.

   7.4. Суб’єкти, що проводять вишукувальні роботи зобов’язані: 

        - відшкодувати власникам земельних ділянок (землекористувачам) усі нанесені при виконанні цих робіт збитки;
- після закінчення робіт у місячний термін привести за свій рахунок відповідну земельну ділянку у стан, придатний для використання її за призначенням;

- оформити актом із землекористувачами відсутність взаємних претензій.

       7.5. Строки і місце проведення проектно-вишукувальних робіт погоджуються із власником земельної ділянки (користувачем), а у разі недосягнення згоди – оформлюються рішенням відповідного  виконавчого комітету  місцевої  ради.

      7.6. Звіти про виконання проектно-вишукувальних робіт, оригінали виконаних топографо-геодезичних робіт подаються   замовниками до управління містобудування та архітектури обласної державної адміністрації або відділу головного архітектора та земельних відношень, а при виконанні інженерно-геологічних робіт  технічний звіт про виконані роботи із додатком  подаються до архіву територіальної організації УкрНДІІННТВ.

         8.  ОБМЕЖЕННЯ  ЗАБУДОВИ  ТА  ІНШОГО  ВИКОРИСТАННЯ  ЗЕМЕЛЬНИХ  ДІЛЯНОК  ЗА  ПРИРОДНИМИ,  АНТРОПОГЕННИМИ  ТА  ІНШИМИ  ЧИННИКАМИ
        8.1. Обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок за вимогами охорони здоров'я та захисту життя
8.1.1.Обмеження на забудову та інше використання земельних ділянок в межах санітарно-захисних зон промислових, сільськогоспо​дарських, транспортних, комунальних, складських підприємств і об'єктів, транспортних магістралей, АЗС, а також, випромінюючих споруд телерадіостанцій і радіорелейних ліній:
1.
В  санітарно-захисній  зоні  (надалі  -  СЗЗ)   не  допускається розміщувати:
· житлові будинки;
· дитячі дошкільні заклади;
· загальноосвітні школи;
· установи охорони здоров'я та відпочинку;
· спортивні споруди;
· сади, парки;
· гуртожитки, готелі;
· водозабірні споруди, пожежні депо, лазні, пральні, гаражі; 
8.1.2.
В  межах санітарно-захисних зон допускається  розміщувати:
•
підприємства, їх окремі споруди з виробництвом меншого класу шкідливості, ніж виробництво, для якого встановлена санітарно-захисна зона при умові аналогічного характеру шкідливості;
· пожежні депо, лазні, пральні, гаражі, склади і бази (крім продовольчих);
· будинки    управлінь,    конструкторських    бюро, учбових закладів, магазинів,  підприємств  громадського  харчування, поліклінік, науково-дослідницьких лабораторій, пов'язаних з окремим, або групою підприємств;
· приміщення    для    чергового    та    аварійного персоналу, стоянки для громадського та індивідуального  транспорту,  місцеві   та транзитні  комунікації  ЛЕП,  нафтогазопроводи,  свердловини   для  технічного  водопостачання,  водоохолоджувачі споруди, інші технічні  споруди, розсадники декоративних рослин.
8.1.3.
В межах СЗЗ від залізниць, шумових зонах допускається розміщувати такі об'єкти:
· підприємства, їх окремі споруди;
· склади і бази;
· сади і городи;
· стоянки  для   громадського  та   індивідуального транспорту;
· місцеві та транзитні комунікації ЛЕП;
· свердловини;
· інші технічні споруди;
· розсадники декоративних рослин.
8.1.4.
В   санітарно-захисній   зоні   не   допускається  розміщувати:
· житлові будинки;
· дитячі дошкільні заклади;
· загальноосвітні школи;
· установи охорони здоров'я та відпочинку;
· спортивні споруди;
· парки.
8.1.5.  В межах охоронних зон повітряних ліній (ПЛ) забороняється будівництво:
· житлових, громадських та дачних будинків;
· підприємств по обслуговуванню автомобілів; 

· автозаправних станцій   та   сховищ пально-мастильних  матеріалів;
· спортмайданчиків,    стадіонів, ринків, зупинок  громадського транспорту.
8.1.6.
В охоронних та санітарно-захисних зонах ПЛ  напругою до 330 кВ, дозволяється:
· розміщення виробничих будинків та споруд;
· колективних гаражів і відкритих стоянок легкових транспортних засобів.
8.1.7.
В охоронних зонах  ПЛ  напругою  110-220  кВ  допускається за технічними умовами власників цих мереж та органів державної пожежної охорони  розташування  колективних   гаражів   легкових   транспортних   засобів, виробничих будинків та споруд, виконаних з вогнетривких  матеріалів та під'їзд до них в межах всієї охоронної зони, в тому числі під проводами ПЛ.
8.1.8.  Території, зайняті  зсувами  відносяться  до несприятливих до забудови територій.
Розміщення будинків та споруд на земельних ділянках в межах зсувів не допускається (за відсутності інженерного захисту).
Для захисту територій та існуючих споруд від зсувів передбачаються протизсувні заходи:
· зрізка та  вертикальне планування   (зрізка   і  виположенн  схилів), влаштування  контр  банкетів, влаштування під'їздів і заїздів, локальних підпірних стін,ліквідація заболочених місць і безстічних понижень; регулювання поверхневого стоку (система лотків, водостоків, водовипусків, колодязів);
· утримуючі споруди (пальові ряди із буро набивних  паль, підпірні стінки і підпірні кам'яні призми);
· дренажні споруди і каптаж підземних джерел;
· агромеліораційні роботи (посів суміші багатолітніх  трав, посадка дерев та чагарників з добре розвинутою  кореневою системою).
Водопровідні і каналізаційні мережі на зсувонебезпечних ділянках необхідно прокладати з попутним дренажем.
Проектована забудова розміщується від бровки зсуву на величину, рівну 10 кратній глибині залягання поверхні сковзання.
         8.2. Обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок за природоохоронними вимогами.
       8.2.1. В  межах  прибережних  захисних смуг  вздовж  річок  забороняється:

        •   будівництво  будь-яких  споруд  (крім  гідротехнічних, гідрометричних та лінійних) у тому числі баз відпочинку, дач, гаражів та стоянок автомобілів;
· зберігання та застосування пестицидів та добрив;
· влаштування літніх таборів для худоби;
         •   розорювання земель (крім підготовки ґрунту для залуження  і заліснення),    а  також  садівництво і городництво;
· влаштування звалищ сміття, гноєсховищ, накопичувачів  рідких  і  твердих  відходів  виробництва,кладовищ, скотомогильників, полів фільтрації тощо;
· миття та обслуговування транспортних засобів.
Об'єкти, що знаходяться у прибережній захисній смузі, можуть експлуатуватися, якщо при цьому не порушується її режим.
В межах міста допускається за погодженням із уповноваженими органами з питань охорони природи розміщення окремих об'єктів виробничої та соціальної сфери, обладнаних централізованою каналізацією.
     8.2.2. У зонах ландшафту, що охороняється, слід передбачити збереження й регулювання рослинності, заходи щодо зміцнення берегових територій, схилів, ярів, усунення будинків і споруд, які спотворюють історичний ландшафт. Проектування нових житлових районів, промислових та інших об'єктів у їх межах виключається.  

У цих зонах можливе здійснення господарської діяльності, яка не спотворює ландшафт, не потребує зведення будівель (польові, городні роботи, сінокіс, випас худоби тощо), використання зони для відпочинку населення з мінімальним благоустроєм (улаштування пішохідних доріг і майданчиків, освітлювальної арматури, місць    відпочинку  тощо).

      8.2.3.  Перелік видів діяльності та об’єктів, що мають підвищену екологічну небезпеку  додано  в  додатку  №2.
  8.3.    Інші обмеження та регулювання забудови за вимогами  законодавства та державних норм.
8.3.1.
Гранична висота (поверховість) будинків та споруд повинна  бути  визначена  у  проектній документації на підставі затвердженого детального плану території, а у разі  його відсутності - на підставі містобудівного обґрунтування  та уточнюється під час погодження проектної документації на будівництво конкретного об'єкта.
8.3.2.
Території  з  переважною забудовою  будинками  перших масових серій підлягають комплексній реконструкції  на підставі проектів розподілу територій з виконанням  реконструкції, капітального ремонту окремих житлових будинків,  інженерних  мереж,    можливим  знесенням аварійних та амортизованих будівель та споруд у порядку, визначеному законодавством.
Порядок комплексної реконструкції територій з переважною забудовою будинками перших масових серій та здійснення будівництва в умовах існуючої забудови  може  бути встановлений Краснодонською  міською радою.
Майнові відносини, пов'язані з відселенням мешканців, наданням, купівлею та продажем житла  повинні бути вирішені відповідно до вимог законодавства.
8.3.3.
При проектуванні  і будівництві  багатоповерхових  житлових  будинків  за  рішенням    Краснодонської  міської ради чи її виконавчого  комітету, можуть  встановлюватись  вимоги щодо  передбачення  в  проектах  будинків  вбудовано-прибудованих  приміщень  для  розміщення  об'єктів  соціальної  сфери,   вартість   будівництва,   яких   ураховується   при встановленні  дольової  пайової участі інвестора у розвитку  соціальної  та  інженерно-транспортної  інфраструктури міста.
8.3.4.
Нові  та  реконструйовані  житлові  будинки  та  громадські  будівлі для  масового  відвідування  населення  повинні  проектуватися  та  будуватися  з  улаштуванням  пристроїв  (пандуси,  спеціальні  ліфти,  підйомники)  для  безперешкодного  доступу людей  з обмеженими фізичними можливостями (інвалідів) до  об'єктів  житлового  та  громадського  призначення  згідно  з  вимогами державних будівельних норм.
У разі неможливості облаштування цих пристроїв в умовах існуючої забудови, під час реконструкції існуючих будівель та споруд у проектах наводяться відповідні обґрунтування.
      8.3.5.
 В залежності  від  містобудівної  ситуації  згідно  з  містобудівним   розрахунком   за   висновком   відділу головного архітектора та земельних відношень  нові та  реконструйовані   багатоквартирні   житлові  будинки  проектуються  і будуються з  вбудовано-прибудованими  громадськими  приміщеннями  в  першому-другому поверхах  з  урахуванням розрахункової  місткості  об'єктів  відповідного функціонального призначення, а також з улаштуванням  замково-переговорних   пристроїв  на  вхідних   дверях будинків, спеціальних приміщень для консьєржів, паркінгів  (підземних або надземних) відповідно до вимог державних  будівельних норм.
        В  залежності  від  містобудівної  ситуації та  кон'юктури  ринку  згідно  з містобудівним  розрахунком  нові та реконструйовані  багатоквартирні житлові будинки  проектуються  і  будуються  з  влаштуванням паркінгів (підземних або надземних) з кількістю машиномісць, рівній не менше кількості квартир.
    У разі неможливості влаштування паркінгу необхідної місткості за природними, містобудівними або іншими умовами у проекті наводиться відповідне обґрунтування. Зменшення кількості  машиномісць погоджується  відділом  містобудування  та  архітектури.
    8.3.6. У разі спорудження об'єкта в існуючій міській забудові інвестор до початку проектування забезпечує обстеження та фіксацію технічного стану існуючих будинків і споруд,  що  знаходяться  в  безпосередній  близькості  до будівельного майданчика. Акти обстеження об'єктів до початку виконання будівельних, ремонтно-будівельних робіт підписуються замовником, проектною організацією, що проводить обстеження, і власником або балансоутримувачем існуючого будинку
   До складу проектної документації повинно бути включено розділ щодо забезпечення безпечної експлуатації існуючих будинків під час будівництва та передбачаються заходи щодо безпечної експлуатації будинків і споруд (обстеження встановлення маяків, огляд, вишукування, попередні укріплення фундаментів та конструкцій за спеціальною документацією або розділом у проектній документації).
    8.3.7. У разі  коли  нове будівництво (реконструкція)  об'єктів пов'язане із знесенням зелених насаджень, то  повинен бути наданий відповідний дозвіл на знесення або пересадження зелених насаджень.
    8.3.8. Не  допускається  будівництво  будівель  та  споруд,  окрім  об'єктів обслуговування для забезпечення відпочинку та дозвілля населення, на територіях зелених насаджень  загального   користування: парків, скверів, бульварів, набережних, відповідно до п.5.4. ДБН 360-92**.

   8.3.9.  Забороняється розміщення будь-яких будівель чи  споруд чи їх частин в межах "червоних ліній" вулиць та  доріг.

    9.   ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ МІСТА.
     9.1. Зонування території міста поділяє територію  на окремі зони і встановлює  для цих зон  переважні, а  також  припустимі види забудови або інший  вид використання  земельних  ділянок  та   встановлює   для  кожної  зони  єдині  планувальні  параметри  і  стандарти  забудови  земельних ділянок.
     9.2.  Вся  територія  міста  розподіляється  на  три  типи зон:  селітебна, промислова, ландшафтно-рекреаційна.
     9.3. Установлені зони (межі) використання території відображаються на  Плані зонування  території, затвердженої в установленому порядку  з  пояснювальною  запискою.
     10.  ДЕЯКІ ПРОЦЕДУРИ,  ПОВ'ЯЗАНІ  З МІСТОБУДІВНОЮ ДІЯЛЬНІСТЮ.
     10.1. Ознайомлення з інформацією щодо дозволеного будівництва
    10.1.1. Фізичним та  юридичним особам повинно бути забезпечено право одержувати інформацію про переважні і допустимі види забудови та інше використання земельних ділянок, єдині умови  і обмеження забудови земельної  ділянки.
    10.1.2. Інформація  про переважні і допустимі  види забудови  та інше використання земельних ділянок, єдині умови  і  обмеження  забудови земельної ділянки  може  надаватися без згоди власника або користувача земельної  ділянки.
   10.1.3. Замовнику або уповноваженій ним особі повинна бути  забезпечена можливість   звернення   з  заявою (клопотанням) на ім'я  міського голови щодо  надання   інформації  про   переважні   і  допустимі   види  забудови та інше використання земельних ділянок, єдині умови і обмеження забудови земельної ділянки. Подання  заяви    (клопотання)    встановленої    форми,    можливо здійснювати    через   адміністратора   центру   з   видачі  документів дозвільного характеру або безпосередньо до  відповідного дозвільного   органу,   представники   якого  здійснюють прийом. 

  10.1.4. Інформація про переважні і допустимі види забудови та інше використання земельних ділянок, єдині умови і обмеження забудови земельної ділянки повинна надаватися на безоплатній основі та в установлений строк (два календарних тижня).
     10.2. Порядок вирішення питань забудови території.
     10.2.1.  Право  на  забудову  земельної  ділянки   може  реалізуватися її власником або користувачем за умови  використання  земельної  ділянки  за  її  цільовим призначенням  та   відповідно  до   містобудівних  умов   і обмежень забудови земельної ділянки, встановлених згідно  з вимогами Закону України "Про планування і забудову територій" та цих Правил.
    10.2.2. Замовник або уповноважена ним особа звертається  з заявою (клопотанням) на ім'я   міського голови  щодо  намірів  забудови   земельної   ділянки,   в   якій  зазначаються призначення будівлі, споруди та орієнтовні характеристики  забудови.   Подання  заяви (клопотання) встановленої  форми,  здійснюється  через   адміністратора  центру з видачі документів дозвільного характеру. До заяви (клопотання) можуть бути додані передпроектні роботи.
   10.2.3. Отримавши заяву (клопотання), про яке йдеться  вище, міський голова  або  його  відповідний  заступник доручає відділу    головного архітектора та земельних відношень  розглянути  її  та  визначити  відповідність  намірів забудови земельної ділянки місцевим  правилам   забудови   населеного   пункту,   містобудівній  документації.
    10.2.4. У разі якщо зазначені в заяві (клопотанні) наміри  належать до переважного чи допустимих видів забудови  відповідної території, відділ  головного архітектора та земельних відношень у двотижневий строк з дня реєстрації  заяви (клопотання) надає заявнику містобудівні умови і  обмеження забудови земельної ділянки.
    10.2.5. У разі якщо наміри забудови земельної ділянки не  відповідають вимогам містобудівної документації та видам використання території, встановленим Правилами,  державними нормами, відділ  головного архітектора та земельних відношень протягом  місяця  з дня  реєстрації  заяви (клопотання) надає заявнику висновок щодо цієї  невідповідності та рекомендації стосовно можливої зміни  намірів забудови земельної ділянки.
      10.2.6. У разі якщо Краснодонська міська рада або її виконавчі органи мають намір забудови з власної ініціативи або з урахуванням пропозицій щодо намірів забудови вільних від  забудови територій, внесених фізичними чи юридичними  особами,   вони   вправі   доручити міському відділу Земельних ресурсів і відділу  головного архітектора та земельних відношень  внести   пропозиції  щодо  добору земельних ділянок відповідно до земельного законодавства.
    10.2.7. Добір земельних ділянок здійснюється на підставі затверджених містобудівної документації та документації із  землеустрою.
    10.2.8. Містобудівне  обґрунтування, розроблене за рахунок замовника, погоджується  відділом головного архітектора та земельних відношень, управлінням  земельних  ресурсів,  охорони культурної спадщини,  природоохоронним та  санітарно-епідеміологічним органом. Свої висновки зазначені органи надають протягом місяця з дня подання на їх розгляд  містобудівного обґрунтування незалежно один від одного.
    10.2.9. Містобудівні  умови і  обмеження забудови земельної  ділянки, викладені в  містобудівному  обґрунтуванні,   після   його   погодження  та   врахування результатів  громадського обговорення в  порядку, встановленому цими Правилами підлягає затвердженню  сесією Краснодонської міської ради одночасно із  затвердженням  містобудівного  обґрунтування.
     10.2.10. Замовник, який має наміри забудови, що не відповідають містобудівним умовам    і   обмеження, встановленим для земельної ділянки, що перебуває у його власності або користуванні, може завернутися до  виконавчого комітету Краснодонської  міської ради з  додатковими пропозиціями та обґрунтуваннями цих намірів. Подання   заяви   (клопотання)   здійснюється  через   адміністратора  центру з видачі документів дозвільного  характеру.
    10.2.11. Краснодонський міський голова у п'ятиденний строк з дня реєстрації такого звернення  направляє  його  разом з  матеріалами обґрунтувань на розгляд відділу головного архітектора та земельних відношень, який за участю міського відділу земельних ресурсів, охорони культурної спадщини, природоохоронних, санітарно-епідеміологічних органів у двотижневий строк готують і подають до Краснодонської  міської ради висновки, які містять   пропозиції   щодо   доцільності    (недоцільності) внесення змін до містобудівних умов і обмежень забудови  земельної ділянки, місцевих правил забудови, містобудівної  документації. У разі розгляду пропозицій щодо будівництва  екологічно небезпечних об'єктів, комплексів будинків і  споруд різного призначення Краснодонською міською радою може бути продовжено строк підготовки таких висновків, але не більше ніж на два  тижні.
    10.2.12.На підставі зазначених у висновку пропозицій Краснодонська міська рада приймає рішення про відмову у внесенні змін до містобудівної документації,  Правил  або про надання згоди на розроблення містобудівного обґрунтування   розміщення   об'єкта   із  застосуванням  процедури  проведення  громадського обговорення.
    10.2.13. За  результатами  громадського обговорення містобудівного обґрунтування,   на  підставі пропозицій стосовно внесення змін до містобудівної документації, даних і правил, містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки, міська рада приймає відповідне рішення.
     10.2.14. Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки, затверджені рішенням міської ради, є підставою для отримання інших вихідних даних для проектування об'єкту (об'єктів) забудови земельної ділянки та здійснення цього проектування. 
    10.2.15.  Номенклатура  об'єктів архітектури, на проектування яких містобудівні  умови  і  обмеження  земельної  ділянки  підлягає погодженню з управлінням  містобудування та архітектури облдержадміністрації  подано  в  додатку  №3.

     10.3.   Видача дозволу на виконання підготовчих робіт.
     10.3.1.  Для  організації будівництва та    підготовки будівельного майданчика  до  початку  виконання будівельних робіт з будівництва об'єкта замовник може  отримати дозвіл на виконання підготовчих робіт.
     10.3.2.  Дозвіл на виконання підготовчих робіт - документ,  що засвідчує право замовника та  підрядника  на  виконання  робіт  до  будівництва  об'єкта:  підготовка   земельної ділянки, влаштування  огородження  будівельного  майданчика та  знесення   будівель  і  споруд,  порушення   елементів  благоустрою в межах відведеної земельної ділянки під  забудову, спорудження    тимчасових   виробничих    та  побутових   споруд,  необхідних  для  організації   і  обслуговування  будівництва,    підведення    тимчасових  інженерних    мереж,    улаштування  під'їзних  шляхів, складування будівельних матеріалів.
    10.3.3. Дозвіл на виконання підготовчих робіт не дає права на виконання будівельних робіт.
    10.3.4. Дозвіл на  виконання підготовчих робіт надається Державною  архітектурно-будівельною інспекцією України в  Луганській області.
    10.3.5. Замовник   або  уповноважена   ним   особа  для  одержання   дозволу   на виконання  підготовчих  робіт  подає  до  Державної  архітектурно-будівельної інспекції України в  Луганській області письмову заяву. 
    10.3.6. Розгляд заяви,  прийняття рішення  про видачу дозволу на виконання підготовчих робіт або про відмову в його видачі, видача та реєстрація дозволу на виконання підготовчих робіт (або відмова в його видачі) здійснюються  Державною архітектурно-будівельною інспекцією України в  Луганській області протягом десяти робочих днів з дня  реєстрації заяви.
  10.3.7. Відмова у видачі дозволу на виконання підготовчих робіт   надається   заявнику   в   письмовому   вигляді   з  мотивованим обґрунтуванням.
  10.3.8. Дозвіл на виконання підготовчих робіт видається на строк не більше одного року.
  10.3.9. Знесення зелених насаджень, будівель та споруд здійснюється в порядку, встановленому законодавством.
 10.3.10. Контроль за  виконанням підготовчих робіт  здійснюється  Державною архітектурно-будівельною  інспекцією України в Луганській області.
 10.3.11. Дозвіл на виконання підготовчих робіт може бути скасовано (анульовано) за рішенням інспекції державного архітектурно-будівельного контролю.
     10.4.  Видача дозволу на будівельні роботи
     10.4.1.  Будь-які  земляні, будівельні, роботи  з  благоустрою  повинні  розпочинатися  після  прийняття  відповідного  рішення  виконавчого комітету Краснодонської  міської  ради.

     10.4.2. Дозвіл на виконання будівельних робіт відповідно  до ст. 29 Закону України "Про планування і забудову  території"    видає    Державна    архітектурно-будівельна інспекція України або її територіальні органі (далі – інспекції  державного архітектурно-будівельного  контролю), в  порядку, передбаченому положенням про порядок надання  дозволу на виконання будівельних робіт, затвердженим  наказом Державного комітету будівництва, архітектури та  житлової політики України від 5 грудня 2000 р.         N 273, та іншими нормативними актами.

    10.4.3. Виконання будівельних робіт без вищезазначеного дозволу забороняється.
   10.4.4.Особи, винні у виконанні будівельних робіт без вищезазначеного дозволу, несуть відповідальність, згідно з  діючим законодавством.
    10.5. Прийняття об'єкта в експлуатацію.
    10.5.1.Прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів здійснюється на підставі сертифіката відповідності, який  видається  інспекціями  державного  архітектурно-будівельного  контролю  для  об’єктів, які  використовуються  в  комерційних  цілях, виробничого  та  громадського  призначення.
   10.5.2. Прийняття  в  експлуатацію  приватних  житлових  будинків  садибного  типу, дачних  і  садових  будинків, гаражів, господарських  споруд, прибудов  тощо  здійснюється  на  підставі  ст.31  Закону  України  «Про  місцеве  самоврядування  в  Україні»   та  ст.14  Закону  України  «Про  основи  містобудування»  після  технічного  огляду  будівельних  конструкцій  та  інженерних  мереж  об’єктів. Акт  прийому  в  експлуатацію  затверджується  відповідним  рішенням  виконкому  місцевої  ради.
    10.5.3. Сертифікат відповідності - документ, що засвідчує  відповідність закінченого будівництвом об'єкта проектній  документації, державним будівельним нормам, стандартам і  правилам.
    10.5.4. Датою прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об'єкта є дата видачі зареєстрованого сертифіката відповідності.
    10.5.5. Спори, пов'язані  з  видачею   сертифіката  відповідності або відмовою у його видачі, вирішуються  судом.
    10.5.6. Державна архітектурно-будівельна інспекція України   в   Луганській   області   веде   реєстр   виданих сертифікатів  відповідності  та  відмов  у  їх  видачі.
 10.5.7. Перелік  об'єктів і споруд, за якими проектна документація закладається до страхового фонду документації України  додано  в  додатку  №4.
   11. Переобладнання  з  реконструкцією не житлових  приміщень (будинків) або  їх  частин  із  зміною  функціонального  призначення.

(відповідно до ст. 152 Житлового кодексу УРСР, ст. 30 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", Правил користування приміщеннями житлових будинків, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 8 жовтня 1992 р. N 572 з відповідними змінами та доповненнями та Правил утримання жилих будинків та прибудинкових територій, затверджених наказом Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства від 17 травня 2005 р. № 76, зареєстрованих в Міністерстві юстиції України 25 серпня 2005 р. за № 927/11207)

    11.1. Переобладнання   з   реконструкцією житлових приміщень  (будинків)  або  їх    частин    із    зміною  функціонального   призначення,   переведення   житлових  приміщень (будинків), їх частин  із  житлового  в  нежитловий  фонд   визначає механізм   відкриття   об'єктів   у   приміщеннях  (будинках), їх  частинах шляхом  переведення  із  житлового  в  нежитловий    фонд   для  реконструкції   та  подальшої експлуатації  з  зміною   цільового   призначення   і   є  обов'язковим для  фізичних  та юридичних осіб, незалежно  від  форм  власності, в регулюванні правових відносин, що  виникають у процесі розміщення об'єктів у житловому фонді  міста.
     11.2. Право   на   переобладнання   з   реконструкцією житлових приміщень мають   юридичні  та  фізичні  особи, які  є   власниками  або  орендарями   цих  приміщень.   Чинність Порядку поширюється на весь житловий фонд (житлові  будинки,  житлові   квартири   в  них,  а  також  житлові  приміщення  в  інших будівлях),  що знаходиться  на території  міста   незалежно   від   форм   власності   та   балансової  належності.
     11.3. Переобладнання може бути здійснено тільки  за умови, що сім'я власника має житлову площу відповідно до  санітарних норм.
   11.4. Приміщення   (квартира)   або   його   частина   в  житловому  будинку  чи одноповерховий будинок у цілому,  стосовно якого вирішується питання щодо переведення  із  житлового   в   нежитловий   фонд   та   реконструкції   з  переобладнанням для розміщення в ньому об'єкта іншого призначення, повинні відповідати  таким  умовам:
· знаходитися на першому, другому  або цокольному поверсі будинку; мати   можливість влаштування окремого входу, крім наявного, з фасаду будинку, орієнтованого на вулицю, магістраль, проїзд;
· перебувати в приватній чи колективній власності;
· відповідати    діючим    будівельним    нормам    і  правилам;
· житловий будинок не повинен бути визначений  ветхим  та  внесений  у перелік зносу;
· в   приміщенні   (квартирі)   не   повинно   бути  зареєстровано мешканців.
   11.5.
Не допускається переобладнання приміщень  житлового  і  не  житлового  призначення   в  житлових будинках для розміщення об'єктів:
· промислового характеру;
· які виконують роботи та надають послуги, що викликають  псування   приміщень,   підвищений   шум  та  вібрацію, порушують умови проживання інших мешканців  будинку, передбачені Правилами користування  приміщеннями   житлових   будинків   і   при   будинковими  територіями, затвердженими Постановою Кабінету Міністрів  України від 08.10.1992 №572 «Про механізм впровадження  Закону України «Про приватизацію державного житлового  фонду»»;
· які не відповідають діючим будівельним нормам, правилам санітарно-епідеміологічної  служби   та протипожежної безпеки;
· спеціалізованих магазинів будівельних, хімічних товарів, з наявністю вибухо-пожежно  небезпечних речовин  і  матеріалів,  експлуатація    яких  може  привести  до  забруднення території  та  повітря  житлової забудови;
· саун, пралень, бань, хімчисток (крім приймальних  пунктів пралень та хімчисток);
· автоматичних телефонних станцій;
· підприємств побутового обслуговування, в яких  застосовуються  легко запалювальні засоби  (за виклю​ченням  перукарень,  майстерень по ремонту побутових  машин і приладів, ремонту взуття загальною площею більше  100 м²);
· громадських туалетів;
· казино  та  залів  гральних  автоматів;
· похоронних бюро.
Не допускається спорудження будь - яких прибудов до приміщень (квартир), що розміщуються у житлових будинках і переведені із житлового в нежитловий фонд, без письмової згоди на це балансоутримувача житлового будинку, висновків відділу  головного архітектора та земельних відношень, СЕС, державного пожежного нагляду.
    11.6. Дозвіл  на  проектування та реконструкцію, реконструкцію з переобладнанням, окремих частин будівлі,  споруди, (із   зміною функціонального призначення  та  техніко-економічних показників), в т.ч. на реконструкцію горищ з устроєм мансард, реконструкцію цокольного, першого і  другого  поверхів, підвалів, устрою окремих власних входів з зовні до нежитлових приміщень надається після переведення житлових приміщень (будинків), їх частин із житлового в нежитловий фонд, рішенням виконавчого комітету місцевої ради за місцем знаходження такого приміщення.
     11.7. Проект рішення про дозвіл  на проектування і  реконструкцію  вказаних об'єктів, висновок  щодо можливості  здійснення  такої  реконструкції  готується  відділом  головного архітектора та земельних відношень, а для  пам'яток культурної спадщини  національного,  місцевого  значення, також  за  погодженням  центрального  та місцевого  органу охорони культурної спадщини.
     11.8. Дозвіл  на  добудову  комерційних  об'єктів  та  інших  приміщень  до  багатоквартирних    житлових    будинків  надається  при  умові   комплексної  реконструкції  всього будинку.
    11.9. Проектна документація на реконструкцію розробляється на підставі рішення виконавчого комітету міської ради. Топографо-геодезичні матеріали з нанесеними червоними лініями та трасами магістральних інженерних мереж, акт обстеження земельної ділянки, припустимої для відведення, готуються організаціями, що надають платні послуги у сфері містобудування та  архітектури та мають відповідну ліцензію.
Проектна документація на реконструкцію об'єктів підлягає комплексній державній експертизі, погоджується з  відділом  головного архітектора та земельних відношень, іншими службами та  ресурсопостачальними  організаціями. Перелік  об’єктів, для  затвердження  проектів  будівництва  яких  комплексний  висновок державної експертизи  не  обов’язковим  подано   в  додатку  №1.
     11.10. Дозвіл   на   переобладнання  з   реконструкцією приміщень  (будинків)  або   їх частин    із    зміною   функціонального  призначення,  наданий  згідно  рішення  виконавчого    комітету    міської  ради  не   дає права   на   початок   виконання   будівельних  робіт  без одержання відповідного дозволу Державної архітектурно-будівельної інспекції України або її територіальних органів.
     11.11. Після  закінчення  будівельних  робіт з  реконструкції  квартиронаймач  або  власник  квартири  звертається до  виконавчого комітету  міської ради  щодо прийняття  реконструйованої  квартири  в  експлуатацію.
       12. ПОРЯДОК  РЕКОНСТРУКЦІЇ  КВАРТИР, БУДИНКІВ, ВБУДОВАНИХ , ВБУДОВАНО-ПРИБУДОВАНИХ  ПРИМІЩІНЬ, ГОРИЩ  І  МАНСАРД  ТА  ЇХ  РОЗШИРЕННЯ.  
      12.1. Надання дозволу на проведення реконструкції будинків, вбудовано-прибудованих приміщень, горищ і мансард  здійснюється згідно з “ Положенням про систему технічного обслуговування, ремонту, реконструкції житлових будинків в містах і селищах України ”, затвердженим наказом Держжитлокомунгоспу України від 31.12.91 р. за № 135, Законами України “ Про архітектурну діяльність ”, “ Про охорону культурної спадщини ”, Рекомендаціями з обстеження житлових будинків перших масових серій, схваленими наказом Держбуду України від 09.02.2000 року за № 9.

     12.2. Для отримання дозволу на реконструкцію  квартир, будинків, вбудовано-прибудованого приміщення, горищ  і  мансард  замовник звертається до виконавчого комітету міської ради. У заяві зазначається передбачене функціональне призначення об’єкта, чисельність працюючих, місткість. До заяви додаються документи, що засвідчують право власності чи користування приміщенням, або угода з власником на право здійснення реконструкції; технічний паспорт на зазначене приміщення, а також передпроектні ескізи або пропозиції передбаченої реконструкції (схема генплану, плани поверхів, фасади та розріз) та  письмо згода наймодавця.

      12.3.Реконструкція  квартир,  незалежно  від  відомчої  належності  житла, здійснюється  при  наявності технічних  можливостей  за рішенням виконавчого   комітету  Краснодонської міської  ради.

      12.4. Переобладнання і перепланування житлових та  підсобних приміщень власниками квартир, наймачами і орендарями може проводитися лише з метою поліпшення  житлових умов за відповідними проектами без обмеження інтересів інших громадян, які проживають у цьому будинку.  Наймачі та орендарі квартир можуть виконувати вказані роботи тільки  з  дозволу власника будинку (квартири).
     12.5. Перепланування або переобладнання квартир (їх  частин) у будинках, де створено об'єднання співвласників, без спільної згоди власників квартир, наймачів та орендарів  не допускається. У житлових будинках, співвласниками  яких  є дві  фізичні  чи  юридичні  особи,  реконструкція  проводиться за їх спільною згодою.
    12.6. Наймач, орендар, який самовільно перепланував  або  переобладнав  житло, зобов'язаний  за  вимогою  власника  привести  це житло  в  попередній  стан за власні  кошти.
       Самовільна   реконструкція  квартир забороняється, а  винні  притягаються  до адміністративної  відповідальності  згідно  з діючим законодавством та відшкодуванням шкоди. Квартира, в якій здійснена  самовільна  реконструкція   є  об'єктом  самовільного  будівництва.
     12.7. У разі, якщо самовільна реконструкція приводить до  погіршення технічного стану  жилого  будинку  в  цілому,  порушуються  права  інших  споживачів, зазначені  роботи  виконуються  виконавцем  послуг, питання  відшкодування вартості  цих  робіт  власником,   наймачем   (орендарем) жилого будинку, жилого чи  нежилого у жилому будинку  приміщення вирішується у судовому порядку.
     12.8. Реконструкція   будинків,  вбудованих  та     вбудовано-прибудованих  нежитлових приміщень, горищ  і  мансард  та  їх розширення, незалежно  від  відомчої  належності, визначається наявністю технічних   можливостей,   висновку   про   стан   несучих конструкцій, що надається проектною організацією, яка має  ліцензію, погодженого  з  відділом головного архітектора та земельних відношень, СЕС, державним  пожежним  наглядом,  власником приміщення (будинку) чи відповідною на це уповноваженою особою;
     12.9.  Дозвіл на реконструкцію квартир, вбудованих,  вбудовано - прибудованих приміщень, горищ  і  мансард   та їх розширення, наданий  згідно рішення виконавчого комітету Краснодонської міської  ради  не дає права  на  початок виконання будівельних робіт без одержання відповідного дозволу Державної архітектурно-будівельної інспекції України  в  Луганської  області.  
    12.10.   Будівельні   роботи   виконуються   будівельними організаціями, які мають відповідні ліцензії, за замовленням і за рахунок квартиронаймача або власника квартири.

     12.11.   Не допускається виконання  робіт та інші дії, що  викликають  псування   приміщень, підвищений   шум   чи  вібрацію, порушують  умови  проживання громадян.
    12.12. Прибудова  балконів  і  лоджій   до  квартир першого  поверху, реконструкція  та  капітальний  ремонт  балконів  і  лоджій  здійснюється  в  габаритах, узгоджених  з  відділом  головного архітектора та земельних відношень. 
   12.13. Забороняється   прибудова  балконів  і  лоджій  до  жилих  будинків, фасади яких виходять на проспекти та магістральні вулиці.
   12.14. Після закінчення будівельних робіт з реконструкції квартиронаймач  або  власник квартири звертається до відділу  головного архітектора та земельних відношень  щодо про прийняття  реконструйованої  квартири в експлуатацію в порядку, визначеному  законодавством.
            13. НАДАННЯ  ДОЗВОЛУ  НА  ВСТАНОВЛЕННЯ  ПАМ’ЯТНИХ  ЗНАКІВ,   РОЗМІЩЕННЯ    ЗОВНІШНОЇ     РЕКЛАМИ    ТА    МАЛИХ  АРХІТЕКТУРНИХ  ФОРМ  ДЛЯ  ЗДІЙСНЕННЯ  ПІДПРИЄМНИЦЬКОЇ  ДІЯЛЬНОСТІ.  
13.1. Підставою для початку робіт з проектування та встановлення пам’ятників, монументів і пам’ятних знаків є відповідне рішення  Краснодонської міської ради  прийнятого  на  основі  клопотання  підприємств, організацій, установ  та  об’єднань  громадян. 
13.2. Проектування пам’ятників, монументів і пам’ятних знаків має здійснюватись згідно  з  «Порядком  спорудження  (створення) пам’ятників  і  монументів», затвердженим спільним  наказом  Держбуду  України  та  Мінкультури  України  від  30  листопада 2004р.  3231/806 на конкурсній основі з дотриманням вимог постанови Кабінету Міністрів України від  25 листопада 1999 року № 2137 “ Про проведення архітектурних та містобудівних конкурсів ”.

13.3. Містобудівні  умови  та  обмеження  на проектування пам’ятних знаків, пам’ятників видаються відділом головного архітектора та земельних відношень та погоджуються  у встановленому законом порядку.

13.4. Проекти і моделі пам’ятних знаків, пам’ятників затверджуються містобудівною радою  при  відділі  головного архітектора та земельних відношень.
Виготовлення пам’ятних знаків, пам’ятників без затвердження архітектурно-містобудівними радами не допускається.

            13.5. Порядок отримання дозволу на розміщення малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності виконується на підставі Постанови Кабінету Міністрів України  від 26.08.2009р. №982 «Про затвердження Порядку розміщення малих архітектурних форм для провадження підприємницької діяльності».                             
           13.6.  В  зонах  житлової та  громадської  забудови  установка  торгівельних  кіосків  та  павільйонів, а  також  улаштування  літніх  майданчиків по  торгівлі  спиртними  напоями  та  пивом  забороняється,  за  винятком  однотипних  промислового  зразка  щодо    торгівлі  питної  водою, продуктами  швидкого  харчування  та  печатною  продукцією.

         13.7. Розміщення зовнішньої реклами, малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності, інших об’єктів у охоронних зонах пам’яток містобудування та архітектури місцевого значення не  допускається.
13.8. Порядок отримання дозволу на розміщення об'єктів реклами та інші питання, пов'язані з ним, визначені в  «Порядку  розміщення  об’єктів зовнішній  реклами  на  території м. Краснодон», затверджених Красно донською міською радою №7/233 від 06.10.2006р.
       14.  БУДІВНИЦТОВ ІНЖЕНЕРНИХ СПОРУД, ТРУБОПРОВОДІВ, КОМУНІКАЦІЙ ТА ЛІНІЙ ЕЛЕКТРОПЕРЕДАЧ.
        14.1. Проектування  інженерних  споруд  вулично-шляхової  мережі  з  її підземними комунікаціями, повітряних ліній електропередач,  ліній  з   наземними технічними  спорудами  (опори  ЛЕП,  освітлювальні опори, КТП, ГРП тощо) здійснюється на підставі рішення  виконавчого комітету Краснодонської міської ради.
    14.2.
Проектна документація на будівництво інженерної  споруди   підлягає   комплексній  державній   інвестиційній  експертизі.
    14.4.  Прокладка   інженерних    мереж   проводиться організаціями   які   мають   відповідну    ліцензію    та  розпочинається   після   отримання   відповідного  дозволу  державного архітектурно-будівельного контролю.
    14.5.  Збудовані  інженерні  мережі  та споруди  приймаються  в експлуатацію  приймальними  комісіями в  установленому законодавством порядку.
     15.  ПОРЯДОК ВРАХУВАННЯ ГРОМАДСЬКИХ І ПРИВАТНИХ ІНТЕРЕСІВ ПРИ   ПЛАНУВАННІ І ЗАБУДОВІ ТЕРИТОРІЙ.
    15.1. Громадські  і  приватні  інтереси  при  плануванні  та  забудові  території  враховуються  на  підставі  законодавства  України.
16.  ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ   ФІЗИЧНИХ  І  ЮРИДИЧНИХ  ОСІБ  В МІСТОБУДІВНІЙ  СФЕРІ.
     16.1. Контроль  за виконанням вимог діючого законодавства  здійснюється  згідно  із  підпунктом  3 пункту  6 статті  31  Закону  України "Про місцеве самоврядування  в Україні" та статтею 31 Закону України "Про планування і забудову територій".
     16.2. Громадський  контроль  за  виконанням  вимог, встановлених Правилами  здійснюється  об'єднанням  грома​дян, створеними  згідно з вимогами  законодавства, та  всіма  членами  територіальної  громади, визначених  у цих  вимогах.

     16.3. Особи,   які   мають   достовірні   відомості   про  порушення   вимог   Правил, мають  право повідомити про це  виконавчий  комітет  Краснодонської  міської ради,  відділ  головного архітектора та земельних відношень, Державну архітектурно-будівельну інспекцію України або її територіальні органи шляхом подання заяви. 
     16.4. Відповідальність фізичних і юридичних осіб за порушення вимог діючого законодавства  здійснюється  згідно із статтею 376 Цивільного кодексу України, статтею 32 Закону України "Про планування і забудову територій" та Законом України "Про відповідальність підприємств, установ, організацій за правопорушення у сфері містобудування".

                                                      Додаток  1
                             До  Правил   забудови 

                                    м. Краснодону.
         ПЕРЕЛІК

       об'єктів, для затвердження проектів будівництва яких комплексний   

                висновок  державної експертизи не є обов'язковим.
Затверджено Наказом Міністерства регіонального  розвитку та будівництва України №145 від08.04.2009р. та зареєстровано в Міністерстві юстиції України за №491/16507 від 05.06.2009р.
    1. Будівлі і споруди виробничого призначення.
    1. Технічне переоснащення одиниць та вузлів технологічного устаткування, систем управління та автоматизації, «всі морально застаріли та у яких вичерпано технічний ресурс, В існуючих цехах, приміщеннях без перепрофілювання, технічного переоснащення чи реконструкції об'єктів та підприємства в цілому.

    2. Підтримання виробничої потужності гірничих  підприємств, буріння свердловин з видобутку природного газу та нафти.

    3. Переобладнання систем опалення, вентиляції, водопостачання, водовідведення, газопостачання (включаючи спеціальне), силових та слабкострумових систем, які забезпечують потребу основного функціонального призначення будівель і споруд,

    4. Оцінка впливу на навколишнє середовище існуючих об'єктів виробничого призначення, що  здійснюється  за окремим проектом.

    5. Капітальний ремонт виробничих споруд допоміжних виробництв, що належать підприємствам, без перепрофілювання, зміни конструктивної схеми та збільшення навантажень на несучі конструкції.

    6. Будівництво та капітальний ремонт автономних котельних установок загальною потужністю до 200 кВт (дахових, вбудованих, прибудованих та окремо розташованих) з їх інженерним забезпеченням.

    7. Капітальний ремонт локального характеру водозахисних дамб, каналів, берегоукріплення (за винятком водойм — джерел господарсько-питного водопостачання) з облаштуванням елементами благоустрою (переїзди, експлуатаційні дороги) та гідротехнічних споруд на дамбах і каналах (водовипуски, шлюзи-регулятори, трубопереїзди тощо) з метою приведення їх технічних характеристик у відповідність до нормативних вимог без зміни конструктивної схеми та збільшення навантажень, на елементи конструкції.
    8. Об'єкти, що оснащуються системами біологічного очищення та утилізації.
    9. Реконструкція, модернізація, ремонт існуючих колій, земляного полотна, споруд та облаштувань колійного господарства, що виконуються в межах встановленої смуги відводу для поліпшення їх технічного стану.
   10. Капітальний ремонт залізничних пасажирських платформ, постів на залізничних переїздах площею забудови до 30 м2.
       2. Об'єкти житлово-громадського призначення
       1.
Будівництво багатоквартирних житлових будників з площею не  більше 500 м2  з числом надземних поверхів до двох включно (в т.ч. мансардний).                  Будівництво садибних (котеджних) житлових будинків, дачних та садових будинків загальною площею до 500 м2 з числом надземних поверхів не більше трьох, в тому числі з господарськими та допоміжними приміщеннями у підвальному поверсі (І та II категорій складності) *.
     2.  Будівництво культових будинків та споруд різних конфесій, що розраховані на одночасне перебування не більше ніж 50 чоловік (крім монастирів) *, сакральні знаки.
     3. Улаштування в існуючих житлових будинках, адміністративно-побутових будівлях підприємств та громадських будівлях вбудованих та вбудовано-прибудованих приміщень громадського призначення площею до 200 м2, що відповідають місцевим правилам забудови, без зміни конструктивної схеми будинку, без втручання в несучі конструкції, збільшення навантажень на його фундаменти, стіни, каркас, перекриття та встановлення приладів відокремленого обліку енергоносіїв, гарячої та холодної води.
     4. Перепланування квартир у багатоквартирних житлових будинках  та кімнат у гуртожитках, а також об'єктів громадського призначення без втручання в несучі конструкції, без перевищення припустимих навантажень на перекриття, стіни та фундаменти за умови дотримання існуючих архітектурно-планувальних вимог, державних будівельних норм, місцевих правил забудови. 
      5. Прибудова або розширення на першому поверсі житлових 6удинків, балконів, лоджій, еркерів, улаштовування приміщень невиробничого призначення на горищах та в підвалах; в існуючих межах без перевищення гранично дозволеної містобудівною документацією або місцевими правилами забудови кількості поверхів, припустимих навантажень на перекриття, стіни і фундаменти та втручання в несучі конструкції за умови дотримання вимог державних будівельних норм, місцевих правил забудови.
      6. Будівництво одноповерхових будівель цивільного призначення з легких збірно-розбірних конструкцій, ш також інших конструкцій площею до 200 м2, що розраховані на одночасне перебування не більше ніж 50 чоловік, наметів та майданчиків для розширення зони торгівлі та громадського харчування в теплу пору року, спорудження яких не призведе до знесення існуючих споруд чи виносу існуючих підземних, надземних комунікацій, за умови забезпечення нормативного показника опору теплопередачі  огороджуючих  конструкцій (для закладів, які за призначенням повинні мати опалювані приміщення) та встановлення приладів обліку енергоносіїв, гарячої та холодної води.
     7. Капітальний ремонт, утеплення фасадів, дахів будівель незалежно від їх площ. 
     8. Будівництво об'єктів житлового та громадського призначення за  проектами повторного застосування з умовною висотою до 73,5 м включно, в частині проектної документації, в якій і не змінено архітектурно-планувальні, конструктивні, інженерні та інші технічні рішення (крім документації нижче позначки 0.00, що прив'язується до конкретних умов будівництва).                 

     9. Виконання робіт з улаштування засобів безперешкодного доступу людей з обмеженими фізичними можливостями до об'єктів житлово-громадського призначення.               

     10. Улаштування в існуючих житлових будинках, адміністративно-побутових приміщеннях, громадських будівлях та вбудовано-прибудованих приміщеннях громадського призначення систем пожежної сигналізації, оповіщення та керування евакуацією при пожежі, установок пожежогасіння, автоматичних установок контролю за| вибухонебезпечними концентраціями газу в повітрі, замково-переговорних пристроїв, охоронних систем та диспетчеризації, монтаж протипожежних воріт (штор), дверей, клапанів та вікон. 
* Положення не стосуються:

а) проектної документації на будівництво групи будинків (два будинки і більше);

б)будівництва на територіях із складними  інженерно-геологічними та техногенними  умовами (райони з сейсмічністю 6 балів та вище, підроблюванні, карстонебезпечні та підтоплювані території, насипні, зсувні, що просідають та набухають, ґрунти , ділянки у районах морської абразії).
     3. Допоміжні споруди, інженерна інфраструктура, благоустрій.
     1.Одноповерхові розташовані одноярусно закриті автостоянки та зблоковані у бокси гаражі місткістю до 50 автомобілів для індивідуальних легкових автомобілів, що розташовуються в межах ділянок, де немає потреби. в знесенні (перенесенні) інших споруд чи комунікацій, без підключення до  інженерних мереж (крім електропостачання).
      2.Автостоянки відкритого типу для легкових автомобілів.
       3.Улаштування автомобільних газозаправних пунктів з розміщенням обладнання без улаштування фундаментів.
      4.Малі архітектурні форми, пристрої вуличної реклами з легких конструкцій.
      5. Огорожа територій та ділянок.
       6.Реконструкція та капітальний ремонт підземних, надземних та повітряних інженерних мереж та споруд до цих мереж, а також підключення до існуючих без зміни положення в плані, глибини залягання (висотних позначок), збільшення діаметрів труб або перетину кабелів. Захист існуючих мереж від електрокорозії.

       7. Улаштування, дообладнання, заміна в існуючих будинках, будівлях, спорудах та вбудовано-прибудованих приміщеннях установок пожежогасіння, систем пожежної сигналізації, протидимного захисту, оповіщення та керування евакуацією при пожежі, пожежного спостереження, пристроїв для захисту будинків і споруд від розрядів блискавки, автоматичних установок контролю до вибухонебезпечних концентрацій газу в повітрі, внутрішнього та зовнішнього протипожежного водопостачання, замково-переговорних пристроїв, охоронних систем та їх диспетчеризації, вогнезахисту конструкцій, монтаж протипожежних воріт (штор), дверей, клапанів та вікон (у тому числі на стадії робочого проекту).
    Улаштування систем раннього виявлення надзвичайних ситуацій і оповіщення населення у разі їх виникнення на потенційно небезпечних об'єктах та об'єктах підвищеної небезпеки.

      8. Дообладнання існуючих комплексів будинків, будівель, споруд та вбудовано-прибудованих приміщень без зміни їх конструктивної цілісності приймально-передавальними пристроями та обладнанням супутникового, радіорелейного, рухомого (мобільного) та оптиковолоконного зв'язку, вузлами доступу до загальних інформаційних мереж, спеціальними системами захисту інформації та дообладнання і модернізація автоматичних систем управління технологічними процесами та засобів обліку, за умови підтвердження несучої здатності конструкцій зазначених існуючих об'єктів відповідними розрахунками в складі проектів дообладнання.

 9. Встановлення приладів засобу автоматизованого контролю стану ходових частин рухомого складу та знаків "V". Модернізація та капітальний ремонт електричної централізації стрілок, пристроїв зв'язку, сигналізації, централізації блокування    і автоблокування контактних мереж. Заміна повітряних ліній зв'язку  на кабельні.
    10.  Улаштування та капітальний ремонт елементів благоустрою (покриття, озеленення) без знесення (перенесення) інших споруд чи комунікацій.

    11. Улаштування вуличних газопроводів низького та середнього  тиску.
    12. Будівництво об'єктів стільникового зв'язку, які за  типовими технічними рішеннями поділяються на:

- об'єкти, що будуються в існуючих пристосованих, вбудовано-прибудованих приміщеннях та приміщеннях  контейнерного типу  із встановленням обладнання зв'язку, з використанням легких трубостійок для кріплення  антенно-фідерних  пристроїв  (далі -АПФ),  встановлених  на існуючих будівлях, виробничих спорудах, металевих і цегляних трубах;

- те саме, із встановленням на існуючих будівлях малогабаритних (до 30 м) щогл полегшеної конструкції для кріплення АПФ;

- наземні щогли з відтяжками та башти для кріплення АПФ із встановленням обладнання зв'язку в існуючих пристосованих, вбудовано-прибудованих приміщеннях та приміщеннях контейнерного типу.

13. Реконструкція та технічне переоснащення (модернізація) об'єктів телекомунікаційних мереж.
14. Задіяння вільної номерної ємності, у тому числі яка вивільнюється під час проведення реконструкції об'єктів телекомунікаційних мереж, капітальний ремонт технологічного устаткування, лінійно-кабельних споруд електрозв'язку.
15. Будівництво об'єктів у сфері телекомунікацій за новими технологіями (корпоративна мережа, широкосмуговий доступ, збільшення ємності тощо).
16. Будівництво об'єктів контейнерного типу, зведення яких не потребує виконання робіт із улаштування фундаментів, з розміщенням обладнання транспортних мережотелекомунікацій, фіксованого, мобільного зв'язку, ефірного телебачення та мереж бездротового доступу.
          17.  Добудова приміщення до 10 м2 та/або дообладнання із встановленням окремих основних засобів (стійок до ЗО м, апаратури почасового обліку телефонних розмов (далі -АПОР), апаратури автоматичного визначення номера (далі - АВН), апаратури ущільнення, технічних засобів мобільного зв'язку, ефірного телерадіомовлення, бездротового доступу тощо).
          18.Модернізація (модифікація) із заміною окремих компонентів (частин) основних засобів (стійок, АПОР, АВН, ущільнення, технічних засобів мобільного зв'язку, ефірного телерадіомовлення, бездротового доступу тощо).
          19.Улаштування лінійно-кабельних споруд волоконно-оптичних ліній зв'язку загального призначення (ЛКС ВОЛЗ), будівництво яких передбачено безтраншейним методом за допомогою кабелеукладача та установок направленого горизонтального буріння, а експлуатація здійснюється в автономному режимі без участі робочого персоналу.
4. Дорожній комплекс.
         
1.Капітальний ремонт автомобільних доріг загального користування  ІУ-У категорій, вулиць та доріг місцевого значення в населених пунктах, а також споруд на них, який виконується в межах існуючої смуги відводу з метою поліпшення матеріалів покриття, транспортно-експлуатаційних  характеристик дороги і штучних споруд, де технічні характеристики,  геометричні параметри дороги та штучні споруди на них відповідають  нормативним вимогам прийнятої категорії дороги.

2. Облаштування автомобільних доріг елементами благоустрою (з'їзди, перехідно-швидкісні смуги, автобусні зупинки, автопавільйони, білетні каси, пости ДАІ, майданчики зупинок автотранспорту, пішохідні переходи, крім тих, що влаштовуються в різних рівнях з проїзною частиною дороги), влаштування систем сигналізації та регулювання дорожнього руху, освітлення аварійно небезпечних ділянок і штучних споруд.
3. Реконструкція та капітальний ремонт в існуючих розмірах одноповерхових (не враховуючи мансардних) будівель, розташованих біля автомобільних доріг та які належать до об'єктів дорожнього комплексу, що не використовуються за прямим призначенням (під заклади торгівлі, громадського харчування, побутового обслуговування, що розраховані на одночасне перебування не більше ніж 20 чоловік), за умови дотримання вимог державних будівельних норм, місцевих правил забудови.
4. Капітальний ремонт під'їзних доріг до сільськогосподарських та інших підприємств, розташованих за межами населених пунктів (без зміни ширини смуги і відведення).
5. Будівництво  лісогосподарських  автомобільних  доріг  (у  межах  земель  держлісфонду) з розрахунковою  інтенсивністю до 25 автомобілів  на  добу, земляним полотном завширшки  4,5 метра, з грунтощебеневим  покриттям серпоподібного  профілю, проїзною  частиною  завширшки  3,0 – 3,5 метра, смугою  відведення  завширшки до 30 метрів. 
                                                              Додаток  2
                                    До  Правил   забудови  
                                                 м. Краснодону
ПЕРЕЛІК

видів діяльності та об’єктів, що мають підвищену екологічну небезпеку

          1. Атомна енергетика і атомна промисловість ( у тому числі видобування і збагачення руди, виготовлення тепловиділяючих елементів для атомних електростанцій, регенерація відпрацьованого ядерного палива, зберігання чи утилізація радіоактивних відходів).

         2.   Біохімічне, біотехнічне і фармацевтичне виробництво.

         3. Збір, обробка, зберігання, поховання, знешкодження і утилізація всіх видів промислових і побутових відходів.

         4. Видобування нафти, нафтохімія і нафтопереробка (включаючи всі види продуктопроводів).

         5.  Автозаправні станції. (Пункт 4 доповнено абзацом, згідно з постановою КМ № 142 від 14.02.2001).

         6.  Добування та переробка природного газу, будівництво газосховищ.

         7.  Хімічна промисловість (включаючи виробництво засобів захисту рослин, стимуляторів їх росту, мінеральних добрив), текстильне виробництво (з фарбуванням тканин і обробкою їх іншими хімічними засобами).

         8.  Металургія (чорна і кольорова).

         9.  Вугільна, гірничодобувна промисловість, видобування і переробка торфу, сапропелю.

     10. Виробництво, зберігання, утилізація і знищення боєприпасів усіх видів, вибухових речовин і ракетного палива.

       11.  Виробництво електроенергії і тепла на базі органічного палива.

       12. Промисловість будівельних матеріалів ( виробництво цементу, асфальтобетону, азбесту, скла).

       13.  Целюлозно-паперова промисловість.

       14. Деревообробна промисловість (хімічна переробка  деревини, виробництво деревостружкових і деревоволокнистих плит  та ін. з використанням синтетичних смол, консервування деревини просочуванням).

       15. Машинобудування і металообробка ( з литтями з чавуну, сталі, кольорових металів і хімічною обробкою).

       16. Будівництво гідроенергетичних та гідротехнічних споруд і меліоративних систем,   включаючи хвостосховища та шламонакопичувачі.

       17. Будівництво аеропортів, залізничних вузлів і вокзалів, автовокзалів, річкових  і морських портів, залізничних і автомобільних магістралей, метрополітенів.

       18. Тваринництво (тваринницькі комплекси продуктивністю більш як 5000 голів і птахофабрики).

       19. Виробництво харчових продуктів (м’ясокомбінати, молокозаводи, цукрозаводи, спиртозаводи)

       20. Обробка продуктів і переробка відходів тваринного походження (переробка шкіри, виготовлення клею і технічного желатину, утильзаводи).
       21. Будівництво каналізаційних систем і очисних споруд.

       22. Будівництво водозаборів поверхневих і підземних вод для централізованих систем водопостачання населених пунктів, водозабезпечення меліоративних систем, окремих промислових підприємств.

      23. Інші окремі об’єкти, будівництво і експлуатація яких можуть негативно впливати на стан природного   навколишнього   середовища,  які  у  кожному конкретному випадку визначаються Мінекобезпеки або його органами на місцях.
                                                         Додаток  3
                                       До  Правил   забудови  
                                             м. Краснодону 

НОМЕНКЛАТУРА

об'єктів архітектури, на проектування яких 

містобудівні  умови  і  обмеження  земельної  ділянки  підлягає погодженню з

управлінням  містобудування та архітектури облдержадміністрації.
1. О6'єкти архітектури, будівництво яких здійснюється за рахунок бюджетних коштів в т.ч. і коштів державного бюджету.

2. О6'єкти архітектури, розташовані в межах історичних центрів міст обласного значення, визначених їх генеральними планами.

3. Об’єкти пам’яток архітектури, історії та культури, що підлягають реконструкції, реставрації чи капітальному ремонту.

4. Розміщення нових та реконструкція існуючих об'єктів у містах та селищах міського типу області, включених до Списку історичних населених місць України.

5. Об'єкти архітектури, розташовані в курортно-рекреаційних, паркових, прибережних, водоохоронних зонах та зонах охорони пам’яток історії і культури.

6. Об’єкти, розташовані на територіях із складними інженерно-геологічними умовами (карсти, зсуви, пливуни, осідання, розроблення, підтоплення, загазованість, та інше).

7. Об'єкти, не передбачені затвердженою містобудівною документацією та генеральними планами міських і сільських населених пунктів області.

8. О6'єкти архітектури промислового та виробничого призначення (нове будівництво, розширення та реконструкція існуючих промислових підприємств).

9. Об'єкти інженерної та транспортної інфраструктури, у т.ч. АЗС, АГЗС, комплекси дорожнього сервісу.

10. Об’єкти архітектури житлово-цивільного призначення висотою понад 3 (три) поверхи, включаючи мансардний, загальною площею понад 600 м²., а також житлові багатоквартирні будинки котеджного типу для індивідуальних забудовників або групи будинків (2 і більше), а також житлові комплекси та багатофункціональні будинки і споруди.

11. Об’єкти архітектури цивільного призначення висотою понад 1(один) поверх та загальною площею понад 100 м².

12 . О6'єкти оборонного призначення.

                                                           Додаток  4
                                       До  правил   забудови  населених 
                                                  пунктів   м. Краснодон 
ПЕРЕЛІК

об'єктів і споруд, за якими проектна документація закладається 
до страхового фонду документації України

     1. Об'єкти та споруди систем життєзабезпечення, інженерні мережі:

     1.1 магістральні трубопроводи,  комунікації та лінії електропередачі:

     - газопроводи, нафтопроводи, нафтопродуктопроводи небезпечних хімічних речовин та споруди на них (компресорні  станції,  споруди зв'язку та обслуговування);

     - водопроводи  та  споруди  на  них   (станції   насосні   та фільтраційні   потужністю  100  і  більше  куб.м/доб,  водозабори, споруди зв'язку та обслуговування магістральних водопроводів);

     - теплові носії;

     - лінії електропостачання (повітряні та підземні) та  споруди на них (трансформаторні станції та підстанції, опори);

     1.2 місцеві трубопроводи та комунікації:

     - газорозподільні системи та споруди на них  (ГРП  середнього та високого тиску);

     - трубопровідні  системи  для  води  та  інших  продуктів  та споруди на них (водяні свердловини,  колодязі, бювети, водонапірні башти, фонтани);

     - теплові мережі, котельні;

     - каналізаційні системи (водостічні мережі  та  каналізаційні колектори)  та  споруди  на  них (насосні станції,  очисні споруди потужністю 100 і більше куб.м/доб);

     - системи  електропостачання та споруди на них (електросилові мережі, тролейбусні лінії, трансформаторні станції та підстанції);

     1.3 електростанції   (атомні,   гідро-, гідроакумулювальні, теплові,   державні,   районні),   теплоенергоцентралі  та  споруди, пов'язані з цими об'єктами, у т.ч. зрошувальні канали;

     1.4 магістральні телекомунікаційні лінії зв'язку.

            2. Об'єкти транспортних зв'язків загальної мережі (крім сільських) та зовнішніх під'їзних шляхів підприємств:

     2.1 автомобільні дороги та залізничні колії, у  т.ч.  під'їзні до підприємств та споруди до них;

     2.2 мости, естакади, тунелі, акведуки та метро;

     2.3 аеропорти,  у т.ч. будівлі, споруди і мережі, пов'язані з цими об'єктами;

     2.4 річкові й морські порти,  пристані,  причали,  шлюзи  для пропуску суден, судноплавні канали, моли, маяки.
        3. Об'єкти та підприємства стратегічного значення безпеки держави та її економіки, екології:

     3.1 підприємства оборонного комплексу;

     3.2 підприємства   хімічної,   біохімічної,    нафтохімічної, нафтогазовидобувної та нафтогазопереробної промисловості;

     3.3 підприємства гірничої та металургійної промисловості;

     3.4 підприємства машинобудівної промисловості;

     3.5 підприємства    харчової   промисловості,   об'єкти   для зберігання та переробки зерна;

     3.6 гідротехнічні споруди (дамби,  греблі,  шлюзи, тунелі) та споруди на них; 

     3.7 сховища  радіоактивних  та  токсичних  відходів,  а також полігони для їх утилізації та захоронення;

     3.8 об'єкти цивільної оборони;

     3.9 нафтогазосховища (наземні та підземні) та нафтотермінали;

     3.10 будівлі  центрів  радіо-  та   телевізійного   мовлення, автоматичних   телефонних   станцій,  телекомунікаційних  центрів, ретрансляторів.

             4. Об'єкти культурної спадщини:

     4.1 пам'ятки архітектури і містобудування;

     4.2 пам'ятки садово-паркового мистецтва;

     4.3 пам'ятки науки і техніки.

            5. Об'єкти цивільного призначення:

     5.1 будівлі торговельні загальною площею більше 50 квадратних метрів;

     5.2 закриті спортивні комплекси;

     5.3 будівлі  для  публічних  виступів,  закладів  освітнього, медичного та оздоровчого призначення;

     5.4 будівлі для культової та релігійної діяльності;

     5.5 будівлі офісні з трьома і більше поверхами;

     5.6 будівлі експериментального будівництва;

     5.7 будівлі житлові з трьома та більше поверхами;

     5.8 будівлі  готельні  та  інші   будівлі   для   тимчасового проживання з трьома та більше поверхами;

     5.9 ресторани загальною площею більше 50 квадратних метрів;

     5.10 будівлі виправних  закладів, в'язниць, слідчих ізоляторів, армійських казарм, будівлі міліцейських та пожежних служб з трьома та більше поверхами;

     5.11 гаражі наземні та підземні з трьома та більше поверхами;

     5.12 вокзали, депо (залізничні, трамвайні, метро).

           6. Об'єкти підвищеної небезпеки чи потенційно небезпечні об'єкти: об'єкти, що  внесені  до  Державного реєстру потенційно небезпечних об'єктів.

           7. Об'єкти комунального господарства та обслуговування населення:  автозаправні станції.
Секретар міської ради                                                           В.Є. Якімов
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